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AVTAL OM NYTTJANDERATT OCH BYGGNATION

Mellan HSB Bostadsréattsforeningen Sandskogen i Nyndashamn, organisationsnummer
716417-9934, ("FOreningen) oCh ... :
PErsoNNUMMEr ..............cceeveveieeennns, (’BoOStadsrattshavaren™) har foljande avtal
traffats.

. BAKGRUND

1.1 Foreningen ar lagfaren dgare till fastigheten Nyndshamn Barken 3 (nedan kallad
”Fastigheten”). Bostadsrittshavaren innehar inom Fastigheten bostadsritten till 13-
genhet nummer ..., i Foreningens hus med adress
............................................................. , (nedan kallad ”Lagenheten”).
I anslutning till Lagenheten finns mark, som inte ar upplaten med bostadsratt, som
ar mojlig att anvanda som uteplats vilket Bostadsrattshavaren ansokt om att fa gora
och darfor har detta avtal uppréttats.

2. NYTTJANDERATTSOMRADE OCH ANDAMAL

2.1 Foreningen upplater till Bostadsrattshavaren en ratt att, pa de villkor som anges i
detta avtal, nyttja omradet som framgar av bilagd ritning (bilaga 1) (nedan kallat
”Omradet”) och nyttja samt i forekommande fall uppfora byggnation inom Omra-
det (bilaga 2) (nedan kallat ”Byggnationen”). Omradet &r ett avgriansat omrade i
anslutning till Lagenheten med matten ......................... meter.

2.2 Upplatelsen sker for att inom markomradet nyttja och i forekommande fall bibe-
halla uteplats och/eller tradgard samt uppfora Byggnationen i enlighet med detta
avtal. Omradet ska anvandas for Bostadsrattshavarens eget bruk. Bostadsrattshava-
ren far inte utnyttja Omradet for nagot annat andamal an det angivna utan skriftligt
medgivande av Foreningen.

3. UPPLATELSETID OCH UPPSAGNING
3.1 Upplatelsen enligt detta avtal géller fran och med undertecknandet och tills vidare.

3.2 Avtalet kan émsesidigt sdgas upp med nio (9) manaders uppsagningstid.

3.3 Om Bostadsrattshavaren inte foljer villkoren som anges i detta avtal kan FGreningen
séga upp avtalet med omedelbar verkan.

3.4 Uppsagningen ska vara skriftlig och skickas med rekommenderat brev. Bostads-
rattshavarens uppsagning skickas till Foreningens registrerade adress. Foreningens
uppsagning ska skickas till Bostadsrattshavarens folkbokféringsadress.
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4.8

SARSKILDA BESLUT

Om Byggnationen innebdr en vasentlig forandring av Foreningens hus eller mark,
enligt 9 kap. 15 § bostadsrattslagen, ska Foreningen ta upp arendet pa nastkom-
mande stimma (nedan kallat ”Arende 1”).

Om Byggnationen innebar en férandring av andra medlemmars lagenheter, enligt 9
kap. 16 § 2 p. bostadsrattslagen, ska Foreningen ta upp arendet pa nastkommande
stimma (nedan kallat ”Arende 117).

Uppférande av Byggnationen far pabdrjas om Arende | och Il vinner bifall med
enkel majoritet p& stamman. For Arende 11 géller dven

a) att samtliga medlemmar som berors av Byggnationen rostat ja pa staimman eller
pa annat satt lamnat sitt samtycke till Byggnationen, och

b) Foreningen erhallit undertecknade samtyckesblanketter.

For det fall samtliga medlemmar som berérs av Byggnationen inte rostat ja eller pa
annat satt lamnat sitt samtycke far uppforandet av Byggnationen inte paborjas for-
ran stimman med tva tredjedelars majoritet gett bifall till Arende 11, samt att hyres-
namnden ldmnat sitt godkannande till stdmmobeslutet och beslutet vunnit laga
kraft.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att dela ut samtyckesblanketter till de medlemmar
i Foreningen som ber6rs av Byggnationen och som inte rostat ja till Arende 11 péa
stamman eller deltagit pd stamman. Foreningen ska meddela vilka medlemmar det
avser och tillhandahalla samtyckesblanketter.

Om Féreningen inte far in samtyckesblanketter fran berérda medlemmar inom sex
manader fran stammobeslutet i Arende 1l ska Foreningen meddela Bostadsrattsha-
varen. Bostadsrattshavaren ska skriftligen meddela Féreningen om Bostadsrattsha-
varen vill att Féreningen ansdker om godkénnande av stammobeslut hos hyres-
namnden. Foreningen har i sa fall rétt att anlita det ombud som Foreningens styrelse
finner lampligt. Féreningen ska innan ombudet anlitas underratta Bostadsrattshava-
ren om vilket ombud som valts och dennes timtaxa, varpa Bostadsrattshavaren kan
valja att avsta fran att fullborda processen i syfte att fa uppfora Byggnationen.

Foreningen ska inom tre manader fran Bostadsrattshavarens skriftliga meddelande
enligt punkt 4.6 inlamna ans6kan om godkannande av Arende 11 till hyresnamnden.

Foreningen ska verka for att stimmobeslutet avseende Arende Il godkanns, men
kan inte anses ansvarig for hyresndmndens eller hovréttens beslut.
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6.2

Foreningens samtliga kostnader med anledning av ansdkan om godké&nnande av
stammobeslut avseende Arende Il i hyresnamnden och hovrétten ska bekostas av
Bostadsrattshavaren, oavsett nar och hur processen avslutas. Foreningen ska inom
tvd manader efter processen i hyresnamnden eller hovratten &r avslutad, samman-
stélla sina kostnader och fakturera Bostadsrattshavaren. Betalning ska erlaggas
inom 30 dagar fran fakturadatumet. Vid forsenad betalning ska Bostadsrattshavaren
betala dels ranta enligt rantelagen, dels ersattning for skriftlig betalningspaminnelse
eller forseningsersattning enligt lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader
m.m.

BYGGNATIONEN
Byggnationen &r 16s egendom som tillhdr Bostadsréattshavaren.

For det fall Bostadsrattshavaren vill &ndra Byggnationen eller marken kravs Fore-
ningens skriftliga samtycke och i forekommande fall att villkoren i punkt 4 &r upp-
fyllda innan a@ndringen paborjas.

Né&r Bostadsrattshavaren fardigstallt Byggnationen ska Bostadsrattshavaren ome-
delbart anmala detta till Foreningen. Byggnationens utférande ska godkénnas av
Foreningen. Bostadsrattshavaren ska, efter begaran fran Foreningen, bekosta be-
siktning av Byggnationen. Besiktning ska utféras av oberoende besiktningsman.
Protokoll fran besiktningen ska éverlamnas till Foreningen senast en vecka efter
besiktningen.

Uppforandet av Byggnationen ska ske i enlighet med gallande byggregler och myn-
dighetskrav, och uppforas pa ett fackmassigt satt.

Byggnationen far paborijas forst efter att narmaste grannars samtycke inhamtats (bi-
laga 3).

MYNDIGHETSTILLSTAND

Bostadsrattshavaren ar skyldig att pa egen bekostnad inforskaffa de myndighetstill-
stand som erfordras for att uppfora och bibehalla Byggnationen och nyttja Omradet.
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad folja alla de regler och foreskrifter som
meddelas av myndighet eller som framgar av lag.

Om Byggnationen kréver bygglov ar Bostadsrattshavaren ansvarig for att bygglov
soks och beviljas. Uppforande av Byggnationen far inte pabdrjas forran bygglov
beviljats och kopia av beslutet dverlamnats till Foreningen. Byggnationen far inte
heller paborjas forran startbesked lamnats. Byggnationen ska utforas i enlighet med
bygglovet och Bostadsrattshavaren ansvarar for att byggnationen utférs inom de
tidsfrister som kommunen foreskriver. Bostadsrattshavaren ska efter arbetets
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6.3

8.2

8.3

8.4

8.5

slutférande till Foreningen inkomma med kopia av byggnadsnamndens slutbesked.
Beskedet ska tillhandahallas Foreningen senast tre veckor fran expeditionsdatum.

Bostadsrattshavaren svarar for alla avgifter hanférliga till Omradet eller Byggnat-
ionen, till exempel avgift for bygglov. Om Bostadrattshavaren utan erforderligt
bygglov eller andra myndighetstillstand vidtar atgard och Foreningen till foljd
harav, enligt exempelvis reglerna i plan- och bygglagen, tvingas betala byggnads-
avgift, tillaggsavgift, annan straffavgift eller skadestand, ska Bostadsrattshavaren
till Foreningen betala motsvarande belopp samt tillse att Foreningen halles skade-
10s.

AVGIFT
Nagon sarskild avgift for nyttjandet enligt detta avtal utgar inte.

OMRADETS OCH BYGGNATIONENS SKICK OCH SKOTSEL
Omradet upplats i befintligt skick.

Bostadsrattshavaren ar ansvarig for underhall och reparationer av Byggnationen.

Bostadsrattshavaren svarar for skotseln av véxtlighet och planteringar (nedan ge-
mensamt kallat ”Vaxtligheten”) som finns p4 Omradet, oavsett om Vaxtligheten &r
planterad av Foreningen eller Bostadsrattshavaren. Bostadsrattshavaren ér skyldig
att folja instruktioner fran Foreningen betraffande Véxtligheten.

Bostadsrattshavaren ar ansvarig for att vid var tid halla Omradet i god ordning samt
I vél stadat skick.

Bostadsrattshavaren far inte inom Omradet plantera trad eller invasiva véaxter utan
Foreningens skriftliga tillstand. Bostadsrattshavaren far inte heller anlagga rabatt i
direkt anslutning till hus utan Féreningens skriftliga tillstand.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att efter anmodan fran Féreningen helt eller delvis
riva Byggnationen eller Véxtligheten om detta & nddvandigt for att Foreningen ska
kunna utfora underhall av Fastigheten eller byggnader pa Fastigheten. Detsamma
galler om det till foljd av Byggnationen eller Vaxtligheten uppkommer skador pa
Foreningens hus eller Fastigheten. Vidare géller detsamma om Byggnationen eller
Vixtligheten maste tas bort till foljd av myndighetsbeslut eller annan omstandighet
som Foreningen inte rader Over. Bostadsrattshavaren ansvarar for och bekostar
eventuell atermontering av Byggnationen eller aterplantering av Véaxtligheten. Bo-
stadsrattshavaren har inte rétt till ersattning for tid, varunder Foreningen utfor sed-
vanligt underhall pa fastigheten eller Féreningens hus. Arbetet ska dock utféras
utan onddig tidsutdrakt.
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10.
10.1

10.2

Innan uppstéllning av storre foremal, sasom studsmatta eller pool pa Omradet,
maste skriftligt godkannande fran Féreningen inhamtas.

Bostadsrattshavaren far inte nyttja Omradet som upplagsplats. Bostadsrattshavaren
far inte heller gora utgravning pa Omradet.

Bostadsrattshavaren ska tillse att nyttjandet av Omradet inte medfor men eller stor-
ningar for grannar eller annan, i enlighet med Foreningens vid var tid géallande ord-
ningsregler.

Eventuell uppvarmning av Byggnationen fran Fastighetens centralvarme ar inte till-
laten.

SKADOR

Bostadsrattshavaren ansvarar i alla sasmmanhang for alla skador, inklusive skada
som drabbar tredje man, till féljd av Omradet, Byggnationen eller Véxtligheten.
Bostadsrattshavaren ska utge ersattning till Foreningen for samtliga skador som
Foreningen drabbas av till féljd av Omradet, Byggnationen eller Vaxtligheten.

Foreningen &r inte ansvarig for skada pa Omradet eller Bostadsrattshavaren tillhorig
egendom som orsakas av markens beskaffenhet, grundvattenférandringar, tredje
man eller allménheten. Foreningen &r inte heller ersattningsskyldig for genom
brand, averkan eller annan anledning uppkommen skada pa eller stéld av Bostads-
rattshavaren tillhorig egendom pa Omradet, savida inte Foreningen &r vallande.

Bostadsrattshavaren far inte anvanda Omradet sa att risk for miljoskada uppkom-
mer.

OVERLATELSE

Vid dvergdng av Lagenheten &r Bostadsrattshavaren skyldig att se till att forvarva-
ren Overtar Bostadsrattshavarens réttigheter och skyldigheter enligt detta avtal per
den dag tilltrade sker. | samband med att Féreningen underréttas om dvergangen av
Lagenheten ska Bostadsrattshavaren ge in en skriftlig kopia av 6verenskommelsen
om oOverlatelse av detta avtal till Féreningens styrelse. Om sa inte sker ar Bostads-
rattshavaren skyldig att ta bort Byggnationen och Vaxtligheten samt aterstalla Om-
radet i ett for Foreningen godtagbart skick senast tva veckor innan avflytt sker och
darefter upphor detta avtal.

Om Bostadsrattshavaren inte tar bort Byggnationen och Vaxtligheten samt aterstal-
ler Omradet enligt punkt 10.1 far Féreningen ta bort Byggnationen och Vaxtlig-
heten samt utfora aterstallande av Omradet enligt punkt 10.1 pa Bostadsrattshava-
rens bekostnad.
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11. TVIST

11.1 Tvistianledning av detta avtal ska i forsta hand avgodras genom forhandlingar mel-
lan parterna. Kan frivillig uppgorelse inte nas ska tvisten avgoras av allman dom-
stol.

12. OVRIGT
12.1 Andringar och tillagg till detta avtal ska avfattas skriftligen for att vara gallande
mellan parterna.

12.2 Parterna ar dverens om att alla skriftliga eller muntliga ataganden och utfastelser
avseende nyttjande av Foreningens mark som foregatt detta avtal ersatts av inne-
hallet i detta avtal.

Detta avtal har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum

For HSB Bostadsrattsforening Sandskogen i Nyndshamn i,

Underskrift (firmatecknare) Underskrift

Namnfortydligande Namnfortydligande

Underskrift (firmatecknare)

Namnfortydligande

Bilagor
1. Ritning 6ver Omradet

2. Ritning dver Byggnationen

3. Samtyckesblankett
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Dettaavtalharden ..., Overlatits fran nuvarande bostadsrattshavare
till tilltradande bostadsrattshavare.

Nuvarande bostadsrattshavare Tilltradande bostadsrattshavare
Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfortydligande
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SAMTYCKESBLANKETT (BILAGA 3)

Harmed bekraftas att ..........ooooeeeeiii i, med adress
<eeeeeeneeny, NAr INh@mtat ndrmaste grannars samtycke for

Byggnationen.
Beskrivning av Byggnationen:

Granne namn och adress

Harmed intygas att Bostadsrattshavaren har lamnat fullstandiga uppgifter till ovan
namnda grannar betraffande Byggnationens omfattning och resultat.

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande



