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Styrelsen for RB BRF Nyndishamnshus

Forvaltningsberattelse &

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Nyndshamn kommun.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Lejonet 4 i Nyndshamn Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 36 ldgenheter
uppford. Byggnaden &dr uppford 1942. Fastigheternas adress dr Nyndsvigen 28 A-F i Nyndshamn.

Fastigheterna &r fullvirdesforsikrade i Folksam forsékringar. I forsékringen ingar styrelseforsakring och kollektiv
olycksfall for boende och fortroendevalda. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2 r.o.k. Summa
18 18 36

Dessutom tillkommer

P-platser

24
Total tomtarea 2 731 m?
Total bostadsarea 1593 m?
Arets taxeringsvirde 22 600 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 22 600 000 kr
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Avtal

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Sno- och halkbekdmpning Nynés Tak

Lokalvard Nynis Hemservice AB

Rorjour Rorfirman Sune Johansson

Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Elnét och elhandel Ellevio och Vattenfall

Fjarrvarme Véarmevérden 1 Nyndshamn
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 78 tkr och planerat underhall for 304 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Belysning killare 37313
Fonster 266 251
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Anna Johnsen Ordférande 2024
Elinor Laurila Sekreterare 2024
Stefan Silfverblad Ledamot 2025
Karin Wernstrom Bergman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Pendleton Suppleant 2024
Elinor Laurila Suppleant 2024
Sara Yalcin Kilic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision Revisor 2024
Michaela Notter Fortroendevald revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 43 personer.

Ekonomi

Arets resultat &r —271 tkr. Det negativa resultatet beror till storst del pa att rintekostnaderna har 6kat. Resultatet 4r
ca 32 tkr béttre &n i fjol vilket beror pé att driftkostnaderna har minskat jamfort med forgéende ar. I resultatet ingér
avskrivningar med 238 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —33 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet. Arets kassa har 6kat med 217 tkr.

Foreningens arsavgift d&ndrades 2020-10-01 d& den héjdes med 3 %. Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetséret har styrelsen beslutat om oforidndrad arsavgift.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 1 208 kr/m?/4r.

Upplysning av forlust

Foreningen redovisar en forlust pd 271 tkr i resultatrikningen for 2023. Forlusten beror framst pa de kraftigt 6kande
rantekostnaderna for 2023. Foreningen har inte hojt avgifterna de senaste aren och det kan resultatera i en
avgiftshojning efter att budget har upprittats 2024.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomséttning 1992 1958 1957 1913 1 881

Resultat efter finansiella poster =271 -304 268 =95 —438

Soliditet % 13 12 15 13 13

. o

Aﬂrsavglft.gndel i % av totala 96 08 97 97 08

rorelseintékter

Arsavgift ke/kvm uppléten med 1208 1208 1208 1182 1164

bostadsratt

Driftkostnader kr/kvm 619 946 671 893 1082

Energikostnad kr/kvm 347 358 376 312 332

Sparande kr/kvm 181 248 354 386 379

Rénta kr/kvm 154 84 61 65 66

Skuldsattning kr/kvm 5242 5314 5386 5458 5530

Skuldsat}nmg kr/kvm upplaten med 5949 5314 5336 5458 5530

bostadsritt

Réntekénslighet % 43 4.4 4.5 4,6 4,7
Nettoomséittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jadmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordandring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 29834 156 876 1391515 ~304 289
Disposition enl. arsstimmobeslut ~304 289 304 289
Reservering underhallsfond 457 000 —457 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —303 564 303 564
Arets resultat —271 470
Vid arets slut 29 834 310 312 933 790 -271 470
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 1 087 225
Arets resultat —271 470
Arets fondreservering enligt stadgarna —457 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 303 564
Summa 662 320
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 663 069

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1991972 1957713
Ovriga rérelseintikter Not 3 13 898 15 849
Summa rorelseintikter 2 005870 1973 562
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1383 264 -1 507 072
Ovriga externa kostnader Not 5 =303 202 —308 580
Personalkostnader Not 6 —104 806 —102 603
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —238 212 —238 212
Summa roérelsekostnader —2 029 484 —2 156 467
Rorelseresultat -23 613 —182 905
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 60 288
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 33423 12 468
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —281 339 —134 140
Summa finansiella poster —247 856 —121 384
Resultat efter finansiella poster —271 470 —304 289
Arets resultat —271 470 —-304 289
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 7 998 228 8236 440
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 7 998 228 8236 440
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 3000 3000
Summa finansiella anldggningstillgangar 3000 3000
Summa anliggningstillgangar 8 001 228 8239 440
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 7979 0
Ovriga fordringar Not 12 20 777 20 399
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter Not 13 0 117 236
Summa kortfristiga fordringar 28 756 137 635
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2171 000 1954 056
Summa kassa och bank 2171 000 1 954 056
Summa omsiittningstillgingar 2199 756 2 091 691
Summa tillgangar 10 200 983 10 331 131
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 834 29 834

Fond for yttre underhall 310313 156 876

Summa bundet eget kapital 340 147 186 710

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 933 789 1391515

Arets resultat —271 470 —304 289

Summa fritt eget kapital 662 320 1087 225

Summa eget kapital 1002 466 1273 936
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 3372500

Ovriga langfristiga skulder Not 16 31143 31143

Summa langfristiga skulder 31143 3403 643

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8350412 5092 692

Leverantorsskulder Not 17 24 728 148 650

Skatteskulder 10 573 6 229

Ovriga skulder Not 18 23 047 23 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 758 614 382 934

Summa kortfristiga skulder 9167374 5 653 552

Summa eget kapital och skulder 10 200 983 10 331 131
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —271470 —304289
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 238 212 238 212

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —33 257 —66 077
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 108 879 —41 715

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 256 102 153 577

Kassaflode fran den lopande verksamheten 331 724 45 785
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —114 780 —114 780

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —114 780 —114 780

Arets kassaflode 216 944 —68 995

Likvidamedel vid arets borjan 1 954 056 2023 051

Likvidamedel vid arets slut 2171000 1 954 056

Upplysning om betalda riintor

For erhallen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Fjarrvarme Linjar 20
Isolering Linjér 10

Mark é&r inte féoremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1924272 1924 272
Hyror, p-platser 69 240 33480
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 540 -39
Summa nettoomsittning 1991972 1957 713

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 6722 4817
Ovriga rorelseintikter 7176 11 032
Summa dvriga rorelseintékter 13 898 15 849

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -303 564 —461 185
Reparationer —78 284 —100 863
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —57204 —54 684
Forsdkringspremier —66 964 =59 725
Kabel- och digital-TV —48 965 —44 136
Aterbiring fran Riksbyggen 1 400 1700
Systematiskt brandskyddsarbete -21236 =4 400
Obligatoriska besiktningar 0 —21 250
Bevakningskostnader -6 500 -8 125
Snd- och halkbekdmpning —10 506 -5913
Forbrukningsinventarier 0 =5184
Vatten -215 674 —188 301
Fastighetsel —38 956 —54 372
Uppvarmning —360 111 —327 048
Sophantering och atervinning —65 635 —62 815
Forvaltningsarvode drift —111 065 =110 772
Summa driftskostnader -1 383 264 -1 507 072
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —151 443 —148 201
IT-kostnader -3 540 —3 540
Arvode, yrkesrevisorer —35500 —15 000
Ovriga forsiljningskostnader 0 —1425
Ovriga forvaltningskostnader -20762 -9394
Kreditupplysningar =787 -1280
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 720 -3 864
Telefon och porto -1 531 -4 070
Medlems- och foreningsavgifter =900 -1 800
Konsultarvoden —47 669 =76 058
Bankkostnader -2 574 -2 100
Ovriga externa kostnader -31775 —41 848
Summa dvriga externa kostnader =303 202 -308 580
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =74 300 =71 000
Ovriga ersittningar 0 -950
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 500 —4 260
Ovriga kostnadsersittningar =950 0
Sociala kostnader —25 056 —26 393
Summa personalkostnader -104 806 -102 603
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —209 405 —209 405
Avskrivningar tillkommande utgifter —28 808 —28 808
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -238 212 -238 212
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 32438 12 135
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 41 0
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 607 310
Ovriga ranteintikter 337 23
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 33423 12 468

4001111
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —281 339 —134 140
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -281 339 -134 140
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 12 459 576 12 459 576
Fjarrvarme 260 000 260 000
Isolering 158 075 158 075
12 877 651 12 877 651
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 12 877 651 12 877 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 288 974 -4 079 569
Fjéarrvarme —241 584 —228 584
Isolering —110 654 —94 846
-4 641 212 -4 402 999
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =209 405 —209 405
Arets avskrivning fjirrvirme —13 000 —13 000
Arets avskrivning isolering —15 808 —15 808
-238 213 —238 213
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =4 879 425 -4 641 212
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 998 228 8 236 440
Varav
Byggnader 7961 198 8170 602
Fjarrvarme 5416 18416
Isolering 31614 47 422
Taxeringsvarden
Bostider 22 600 000 22 600 000
Totalt taxeringsvarde 22 600 000 22 600 000
varav byggnader 16 800 000 16 800 000
varav mark 5800 000 5800 000




Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 7979 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7979 0
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 20777 20399
Summa évriga fordringar 20777 20 399
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 66 964
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 139
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 13 083
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 37 050
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0 117 236
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1 249 833 1217 868
Transaktionskonto 921 167 736 188
Summa kassa och bank 2171000 1 954 056
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 8350412 8465192
Kortfristig del av langfristigt 1dn —8272 132 —4 977912
Naésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —78 280 -84 780
Langfristig skuld vid arets slut 0 3372500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 5,39% 2024-08-09 3348 875,00 0,00 36 500,00 3312375,00

SBAB 5,34% 2024-07-08 1713 817,00 0,00 48 280,00 1 665 537,00

SBAB 1,23% 2024-08-09 3402 500,00 0,00 30 000,00 3372 500,00

Summa 8 465 192,00 0,00 114 780,00 8 350 412,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi tre som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar dé fastighetens
lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande ar.
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 31143 31143
Mottagna depositioner 31143 31143
Not 17 Leverantorsskulder
2023-12-31 2022-12-31
Leverantorsskulder 0 99 040
Ej reskontraforda leverantorsskulder 24 728 49 610
Summa leverantérsskulder 24728 148 650
Not 18 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 23 047 23 047
Summa ovriga skulder 23 047 23 047
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 39 180 30 508
Upplupna réntekostnader 36 608 25 684
Upplupna driftskostnader 1 625 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 266 251 0
Upplupna elkostnader 5936 7520
Upplupna vattenavgifter 18310 0
Upplupna viarmekostnader 91 003 45789
Upplupna kostnader for renhéllning 10 691 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 0
Upplupna styrelsearvoden 124 696 97 096
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 605 24 897
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 139 708 151 440
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 758 614 382934
Not Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 11 689 000 11 689 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

4001111
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