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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Transformatorn, 712400-1707 far hirmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2019.

VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan begrinsning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark.
Medlems ritt pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen har sitt site i Nyndshamn.

Bostadsrittsforeningen bildades 1945. Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2004-08-17.

Foreningen utgdr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ér enligt regelverket en iikta
bostadsrittsforening.

Fastigheter

Foreningen édger fastigheten Transformatorn 26 i Nyndshamns kommun. P4 foreningens mark finns tre
flerfamiljshus pd Vaktbergsvigen 27 (sex ligenheter), Vaktbergsvigen 29 (tolv ldgenheter) och Vaktbergsvigen
31 (fyra ldgenheter). Freningens byggnader uppfordes 1945.

Fastigheten ar fullvdrdesforsikrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.

I foreningens fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter samt frin och med
2020-03-01 aven ansvarsforsikring for styrelsen.

Byggnad och ytor
Bostadsytan uppgar till 1 308 kvim. Markarealen ér 5 943 kvm.

Ldégenhetsfordelning:

1 rok 2 st
2 rok 4 st
3 rok 16 st
Totalt 22 st

Samtliga ldgenheter har vindsforrad eller killarforrad.

Foreningen har tillgéng till 11 st garageplatser for uthyrning till medlemmarna

Fastighetens tekniska status

En underhallsplan har borjat ta form, vilket innebdr att styrelsen har en bittre 6verblick 6ver det underhall som

kravs framover.

Fonsterbyte alternativt renovering har planerats sedan linge och styrelsen jobbar vidare med det samt dven med
planering av att snygga till tviittstugan.

Styrelsen har valt att ha en anstilld vaktmistare som skéter det lpande underhallet i fastigheterna inklusive
snoskottning och sandning for framkomlighet for brevbirare och sopbil under vinterménaderna samt dven en
anstdlld lokalvardare, bada medlemmar i féreningen.
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Tidigare genomfort underhall:

Stambyte 1995
Takomliggning garagebyggnad 2003
Installation av bergvirme 2004

Nya lagenhetsdorrar 2013

Storre och inglasade balkonger 2013
Expansionskérl for virmeanldggningen 2016
Rorelsestyrd utomhusbelysning 2016

OVK besiktning 2016
Radonmitning 2017
Forvaltningsavtal:

Com Hem TV / Bredband
Nordic Green Energy El

Ellevio Elnat

Trygg Hansa Forsidkring
SRV Sophantering
Nynédshamns Kommun Vatten
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid arets borjan till 25 st. Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
25 st. Under aret har tva overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av Pbb, f. n. 1 183 kr.
Pantsittningsavgift debiteras lagenhetsinnehavaren med 1,0 % av Pbb, f. n. 473 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen ér ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet ar att erhalla det stod i form av
information, kurser och juridisk expertis som styrelse och medlemmar ar i behov av for en effektiv forvaltning av
foreningens fastighet och ekonomi.

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelse besta av lagst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hogst tre
suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma den 2019-05-14 och dérpa foljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Lisa Rakelsdotter Ordforande

Weine Ekstrom Sekreterare

Goran Pettersson Ledamot

Esra Siljemyr Ledamot

Nicholas Nikander Ledamot

Thomas Hjerpe Vainio Suppleant

Lillian Silfverduk Suppleant

Jonas Lundman Suppleant har avgatt under dret

Styrelseméten som protokollforts under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Féreningens firma tecknas, forutom av foreningens ledamoter, av Weine Ekstrom och Lisa Rakelsdotter.
Revisorer

Ordinarie revisor, Conredo Revision AB, auktoriserad revisor Karin Ekstrand som ersatts av Niclas Wirenfeldt,
BoRevision AB samt Yvonne Nilsson som revisorsuppleant.

Valberedning
Valberedningen bestar av Anders Karlsson och Siv Ohlsson.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelsen har beslutat om fasta stiddagar, 2:a 16rdagen 1 maj samt hoststidning sista l6rdagen i okt. med
reservdagar foljande l6rdagar. Varstidning pa garden genomfordes den 11 maj med god anslutning.
Fastighetsbyrdn bjod pa grillkory och kaffe. Staimningen var hog och gérden blev fin.

Hoststadningen regnade bort men styrelsen gjorde en storstidning av styrelserummet samt korde bort en del
kvarldmnade foremal i vissa killarutrymmen.

Véra stadgar fran 2004 har setts 6ver och uppdaterats utifran de nya lagar som tillkommit. Vi har anvint oss av

Bostadsritternas monsterstadgar som mall. Beslut om de nya stadgarna kommer att tas pa foreningsstimmor
under 2020.

Delar av styrelsen har deltagit i utbildningar som Bostadsritterna erbjuder sina medlemmar. Sa fungerar
styrelsen, Sa fungerar ekonomin, samt Underhéllsplan dr nagra av utbildningarna.

Enkéten med fragor till hushallen om TV, El mm, som skickades ut under varen 2019 besvarades av 15
medlemmar och har sammanstillts:

TV - Vart TV abonnemang hos Com Hem har direfter forhandlats ner fr 130 kr/hushall till 55 kr/hushall.

EL - Snittférbrukningen for de som besvarade enkiten blev tyvirr for 1ag for att vi skulle kunna teckna ett
centralt avtal. Styrelsen jobbar vidare med fragan.

TVATTSTUGAN: Tvittmaskiner, torktumlare och torkrum anvinds av 75-100% av de som svarade. Det kom
fram 6nskemal om bla uppfraschning av ytskikt.

OVRIGT: Forslaget om foreningslokal/bastu ir inget som medlemmarna prioriterar. Styrelsen jobbar vidare
med de forslag som kom in.

Energideklaration har utforts 2019-09-02.

-Dérren till forradet 1 garagebyggnaden har bytts ut.

Nya ldgenhetspirmar dr uppdaterade och utlaimnade till samtliga medlemmar.

En hianvisningsskylt till Vaktbergsvigen 29 a-c har monterats pa staketet ute vid gatan,

Julkaffe och avtackning av kassoren.

Samtliga hushall har fatt en vattenvarnare, en elektronisk dosa som varnar om vatten licker under diskbénken.
Ekonomisk forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har under flera ar utforts av en anstélld ekonom. Styrelsen beslutade under
hosten att from 20-01-01 anlita Brf Ekonomen som ekonomisk forvaltare och till foljd av det fick vér tidigare
anstillda ckonom sédgas upp, hon avslutade sin anstillning 2019-12-31.

Foreningens ekonomi

Styrelsens ekonomiska arbete syftar till att bereda medlemmarna boende till sd 1ag kostnad som méjligt samtidigt
som fastighetens framtida virde sikerstélls. En god ekonomi som tal framtida utmaningar i form av bade planerat
och oplanerat underhall samtidigt som medlemmarna kan vara trygga med en stabil avgift dr centralt i vart arbete.
Foreningens laneskuld vid utgangen av 2019 var 5 491 840 kr Styrelsen arbetar med att uppna ligsta mojliga
rinta pa ldnen, minska refinansieringsrisken samt att minska foreningens ldneborda nir kassaflodet tillater. Detta

leder till en stabilare ekonomi for féreningen och dess medlemmar som da dr mindre kinslig for framtida
rintehéjningar.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 731 kr/kvm.
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Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift bostadsritter, kr/kvm 736 736
Driftkostnader, kr/kvm 299 217
Fastighetsel och uppvirmning, kr/kvim 145 120
Vatten, kr/kvm 76 89
Avskrivning, kr 210 781 210 781
Réntekostnader, kr/kvm 90 92
Laneskuld, kr/kvm 4199 4229
Genomsnittlig laneranta, % 2,27 % 2,29 %
Yttre underhallsfond, tkr 196 196
Nettoomséttning, tkr 995 993
Resultat efter finansiella poster, tkr -24 83
Foriandringar i eget kapital
Medlems- Fond yttre Ansamlad
insatser underhall Sorlust
Vid arets borjan 27 025 196 198 -245 476
Arets resultat -24 135
Vid érets slut 27 025 196 198 -269 611
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -245 476
arets resultat -24 135
Totalt -269 611
disponeras for
uttag fran fond for yttre underhall -18 999
balanseras i ny rikning -250 612
Summa -269 611

Vad betriffar foretagets resultat och stéillning i 6vrigt, héinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 994 532 992 907
994 532 992 907
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -470 365 -382 098
Ovriga forvaltningskostnader -7 339 -4 053
Underhall -18 999 -181
Ovriga externa kostnader 4 -47 532 -42 300
Arvode och personalkostnader 5 -145 441 -150 840
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar g -210 781 -210 781
Rorelseresultat 94 075 202 654
Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -118210 -119610
Resultat efter finansiella poster -24 135 83 044
Resultat fore skatt -24 135 83 044
Arets resultat -24 135 83 044
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4 539 002 4720 812
Inventarier, verktyg och installationer 8 22 370 51 341

4561372 4772153
Summa anliggningstillgingar 4561372 4772 153

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 16 209 -
Skattefordringar 24 816 51216
Ovriga fordringar 3615 3625
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 30 244 34 822

74 884 89 663
Kassa och bank 971 668 772 320
Summa omsiittningstillgangar 1 046 552 861 983

SUMMA TILLGANGAR 5607 924 5634136
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 025 27 025

Uppskrivningsfond 196 198 196 198
223223 223223

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -245 476 -328 521

Arets resultat -24 135 83 044
-269 611 -245 477

Summa eget kapital -46 388 -22 254

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5491 840 5531288

Ovriga langfristiga skulder -39 448 -39 448

5452 392 5491 840

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 39 448 -

Leverantorsskulder 31509 12219

Skatteskulder - 28 062

Ovriga skulder 4 476 43133

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 126 487 81136
201 920 164 550

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5607 924 5634136
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lIépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -24 135 83 044
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 210 781 210 781

186 646 293 825

Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore 186 646 293 825
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordindringar i vorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -11 621 197 901
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 63 771 -11728
Kassaflode frin den lopande verksamheten 238 796 479 998
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -39 448 -40 968
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -39 448 -40 968
Arets kassaflode 199 348 439 030
Likvida medel vid irets borjan 772 320 333 290
Likvida medel vid drets slut 971 668 772 320




Brf Transtformatorn 9(13)
712400-1707

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nér de pa basis av tillgdnglig
information #r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget
och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda véirden fordelats pa visentliga komponenter.

Pagaende ombyggnad
T forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pédgaende i balansrikningen tills dess arbetena
fardigstallts.

Avskrivningar
Ekonomisk nyttjandeperiod for foreningens byggnadskomponenter har bedémts vara mellan 20 och 100 ar.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter
bedomts vara visentlig. Huvudindelningen dr byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod bedoms som obegrinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnader:

-Stomme och grund 100 ar

-Stomkompletteringar, innerviaggar mm 100 ar
-Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 40 ar
-Fasad och fonster, 50 ar

-Yttertak, 50 ar

-Balkonger, 40 ar

-Fastighetstillbehor, 20 ar

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Fond for yttre underhill
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker genom resultatdisposition enligt foreningens
stadgar.
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Inkomstskatt/fastighetskatt
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstkattelagen (1999:1229).

[ en bostadsrittsforening dr kapitalintékter skattefria till den del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalintdkter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter
avrikning av eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent.

Fastighetsskatt/fastighetsavgifi
Fastigheten har asatts virdedr 1945. Foreningen betalar full ligenhetsavgift.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvirde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader
Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens anskaffningsvirde
och berdknade ekonomiska livslingd. For 6vriga anlaggningar sker avskrivning mellan 5 - 25 4r.

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter 956 432 -
Garage 31200 -
Forrad/hobby 6900 -
Nettoomsittning, totalt 2018 - 992 907
Nettoomsittning 994 532 992 907
Not 3 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 19 520
Reparationer, underhall 53 639 8300
El 190 117 156 897
Vatten 99 746 99 176
Sophémtning 18 888 -
Fastighetsforsdkring 34 254 33 262
KabelTV, Bredband 37 200 36412
Fastighetsskatt 26 400 28 062
Ovrigt 10 121 469
470 365 382 098

Not 4 Ovriga rorelsekostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ersdttning revisor 16 431 34733
Redovisningstjanster 10 875 -
Ovriga forvaltningskostnader 20 226 7567
47 532 42 300
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Loner och arvoden 115900 114 857
Sociala avgifter 29 541 35783
Ovriga personalkostnader - 200
145 441 150 840
Not 6 Avskrivningar av anliaggningstillgingar
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 181 810 181 810
Maskiner och andra tekniska anldggningar 28 971 28 971
Summa 210 781 210 781
Not 7 Byggnader och mark
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets borjan 6 870 085 6 870 085
6 870 085 6 870 085
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 149273 -1 967 463
-Arets avskrivning enligt plan -181 810 -181 810
-2331083 -2 149 273
Redovisat virde vid arets slut 4 539 002 4720 812
Taxeringsvirde byggnader 8 800 000 6 600 000
Taxeringsvirde mark 3 240 000 2 754 000
12 040 000 9 354 000
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden:
- Vid arets borjan 578 496 578 496
- Investering
578 496 578 496
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid éarets borjan -527 155 -498184
- Arets avskrivning -28 971 -28 971
-556 126 -527 155
Redovisat viirde vid arets slut 22370 51 341
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-TV/Bredband 4 654 9299
Fastighetsforsdkring 25 590 25523
30 244 34 822
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Léan Rénta Bundet till
Stadshypotek 115479 2 2020-09-30 677 431 677 431
Stadshypotek 160503 2 2020-04-30 525428 531108
Stadshypotek 197863 3 2026-12-01 1 100 000 1 100 000
Stadshypotek 396801 1 Rorlig 384 740 389016
Stadshypotek 396802 1 Rorlig 342 688 346 412
Stadshypotek 396803 1 Rorlig 1042 250 1 053 250
Stadshypotek 396804 1 Rorlig 1 064 250 1 075 250
Stadshypotek 974033 5 2021-12-01 355053 358 821
5491 840 5531 288
Summa langfristiga lan 5491 840 5531288

Av foreningens lan forfaller 4 036 787 kr till omférhandling under 2020. Enligt kreditvillkoren forlédngs lanet om féreningen
inte sdger upp det. Foreningen viljer darfor att redovisa lanet som langfristig skuld.

Stillda sikerheter till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5705 750 5705 750
5705 750 5705 750
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31

El 16 307
Revision 10 000 10 000
Réntekostnader 8 666 6 826
Forskottsaviserade avgifter/hyror 91514 64310
126 487 81136




Brf Transformatorn 13(13)
712400-1707

Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Transformatorn, org.nr. 712400-1707

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Transformatorn
for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar frenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen for & 2018 reviderades av annan revisor som i revisionsberéttelse uttalade sig enligt standardutformningen om denna &rsredovisning.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Foreningen har Ian som klassificeras som I&ngfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den |
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka |
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Transformatorn for rakenskapsaret
2019 samt av forslaget ill dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision i Sverige AB &r inte formellt vald av foreningsstamman utan &r anlitad pa uppdrag av styrelsen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsaladen A&/ €~ 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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