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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bryggargatan 9 i Nynashamn fr hirmed avge arsredovisning for
rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamal att i foreningen upplata ldgenheter i form av bostadsldgenheter och mark for
permanent boende 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.
Foreningen bestér av fastigheten Vaktberget 32 i Nynidshamns kommun.

I fastigheten finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 60 3100
P-platser (utomhus) 27*

* 1 hkp, 5 el, 21 vanliga

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad hos Soderberg & Partners. I forsikringen ingar bostadsrittstilligg
samt styrelseansvarsforsakring.

Foreningen har sitt site i Nyndshamn.

Styrelse och dvriga funktioner
I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdimma ér Philip Rutberg och Isak Holm,

Ordinarie styrelseledamdter Valda t.o.m. drsstimma
Lars Svedman Ledamot/ordférande 2024
Martina Greger Ledamot 2024
Linda Lundberg Ledamot 2024
Jan persson Ledamot 2024
Philip Rutberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.0.m. drsstimma
Isak Holm Suppleant 2024
Hékan Nordborg Suppleant 2024
Gabriella Willstrom Suppleant 2024

Styrelsen har under 2023 héllit 15 méten, varav 13 protokollforda styrelseméten,
1 officiell extra mote och 1 konstituerande méte.
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Svedman och Jan Persson. Teckningen sker tv4 i forening.

Revisorer
Anders B. Engstrom
Nicklas Liljegren

Viisentliga hiindelser under dret och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 10% fran och med oktober 2023.

Underhall

Féreningen har inte behovt bekosta underhall eller nigra atgirder da garantitiden hos byggherren
Hokerum Bygg AB strécker sig i fyra ar till och med 2027-04-20. Hokerum Bygg ABs ansvarstid sticker
sig till och med 2032-04-20, dvs for dolda fel etc.

Foreningen anlitar HSB f6r vinterunderhall.

For stidning av trapphus etc. anlitas Stddpoolen Scandinavia AB.

For ekonomisk forvaltning har under 2023 anlitats Framat Affarsstod i Norden AB.

From 2024-01-01 kommer den ekonomiska forvaltningen hanteras av SBC (Svensk Bostadsrittscentrum
AB).

For kontroll och rondering av teknik, virme-/vattensystem, ventilation etc. anlitas HSB.

Underhéllsplan
Styrelsen har pabérjat en framtida ekonomiskt underhéllsplan avseende skotsel av fasad, parkering och
ytteromraden.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2022 och kommer att dséttas motsvarande virdearet. Bostiderna ir efter
virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.

Foreningens lidngsiktiga lin
Foreningen har tecknat avtal med Danske Bank om finansiering av fastighetens langsiktiga lan.
Foreningens fastighetslan 2023-12-31

Léanebelopp Réntesats Amortering per ar

Lén 1 7416 125 kr 2,75% 279 500 kr

Lén 2 7 900 000 kr 4,89% 0 kr

Léan 3 . 23 700 000 kr 3,97% . 0 kr

39016 125 kr 279 500 kr
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2734 1544 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 606 -514 0 0
Soliditet (%) 76,3 76,4 1,7 100,0
Arsavgift per kvadratmeter 882 816 0 0
Skuldsittning per kvadratmeter 12 586 12 676 0 0
Energikostnad per kvadratmeter 207 171 0 0
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Rintekiinslighet

Vid réntehdjning med 1% enhet skulle avgifterna behdva hdjas med 14% (126 kr/kvm).
Vid réntehdjning med 2% enheter skulle avgifterna behva hojas med 28% (252 kr/kvm).
Vid réntehdjning med 3% enheter skulle avgifterna behdva hojas med 42% (378 kr/kvm).

Denna berékning baserar sig pd ranteskillnad jamfort med gillande réntor per bokslutsdatum, vilka framgadr

av avsnittet "foreningens lan" ovan.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Fond for yttre
insatser underhéll

Belopp vid érets ingéng 129 270
Disposition av
foregaende
ars resultat: 140
Arets resultat
Belopp vid arets utging 129 270 140

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering till underhallsfond enligt stadgar
i ny rékning Gverfores

Arets underskott #r till stor del kopplat till fastighetens avskrivningar och péverkar inte foreningens

kassaflode.

Hénsyn tagen till foreningens amortering av fastighetslanen ar kassaflodet negativt med 93 tkr.

Balanserat

resultat

0

-653

-653

-653 654
-1 606 470
-2260 124

139 500
-2 399 624
-2260 124

Arets

resultat

-514

514
-1 606
-1 606
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Totalt

128 756

0

-1 606
127 149

For att kunna finansiera och generera ett positivt kassafldde till verksamhetséret 2024 har foreningen hojt

avgifterna med 10% from oktober 2023.

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlidggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

2 2734 440

31394
2765 834

3 -1093 517

-81293

-1792 730
-2 967 540
-201 706

564
-1405 328
-1 404 764
-1 606 470

-1 606 470

-1 606 470
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2022-01-01
-2022-12-31

1543 936
0
1543 936

-565 518
-30 289

-902 729
-1 498 536
45 400

0
-559 169
-559 169
-513 769

-513 769

-513 769
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

166 057 563
21978
166 079 541

166 079 541

8 989
2112
51426
62 527

470 289
532 816

166 612 357
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2022-12-31

167 844 293
27978
167 872 271

167 872 271

83 009
46 400
48 084
177 493

380 981
558 474

168 430 745
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

129 270 000
139 500
129 409 500

-653 654

-1 606 470
-2260 124
127 149 376

38736 625
38 736 625

279 500
45114
0
10303
391 439
726 356

166 612 357
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2022-12-31

129 270 000
0
129 270 000

-386

-513 769
-514 155
128 755 845

39091 250
39 091 250

204 375
76 905
46 400

43

255927

583 650

168 430 745
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Kassaflodesanalys

Den l16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ldn
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Avrets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 606 470
1792730
-46 400

139 860

74 020
40 946
-31 791
220 898
443 933

-354 625

-354 625

89 308

380 981
470 289
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2022-01-01
-2022-12-31

-513 769
902 729
46 400

435 360

-83 009
517 131
-76 905
-40 149 206
-39 356 629

39091 250
39 091 250
-265379

646 360
380 981
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférédndrade jamfort med foregdende 4r.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader (stomme) 1,00%
Tak, fasad, fonster 2,20%
Ror, el, ventilation 2,00%
Badrum 2,50%
Inredning 4,00%
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgéngar har delats upp p& komponenter nar komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anlidggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening). Intikter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far dras av fran intikterna. Intikter som
inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstlaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten. ' ' '
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

9(11)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostéder
Avgifter p-platser

Not 3 Driftkostnader

Taxebundna kostnader
Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

2 603 640
130 800
2734 440

2023

724 230
369 287
1093 517

2023-12-31

168 745 000
0
168 745 000

-900 707
-1 786 730
-2 687 437

166 057 563

2022

1447 003
96 933
1543 936

2022

393 287
172 231
565 518

2022-12-31

10 623 342
158 121 658
168 745 000

0
-900 707
-900 707

167 844 293
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Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
30 000

0

30 000

-2 022

-6 000

-8 022

21978

2023-12-31

37618 625
37 618 625

2023-12-31

39 500 000
39500 000
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2022-12-31

30 000
30 000

-2022

-2 022

27978

2022-12-31

38273 750
38273750

2022-12-31

39500 000
39500 000
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Nynéshamn 2024-02-

Lars Svedman
Ordforande

Martina Greger

GJ@V : ﬂ

Philip Rutberg

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2024-02-

Anders Engstrom
Revisor

7’

Jan Persson

Linda Lundberg

Nicklas Liljegfen
Revisor



Revisionsberittelse for Bostadsrittsforeningen
BRYGGARGATAN g Nynashamn, for ar 2023!

Vi tva undertecknande lekmannarevisorer, valda av

foreningens staimma, har gatt igenom och granskat
foreningens rikenskaper, styvrelsens protokoll

och styrelsens forslag till bokslut under ovanstiende

period.

Vi har inte under var granskning funnit nagot att anmarka pa4,

varfor vi far foresla stimman att ta foljande beslhut:

att godkanna verksamhetsberittelsen for ar 2023
att godkinna styrelsens forslag till bokslut

att stéimman beviliar stvrelsen ansvarsfrihet for ar 2023

Nyniashamn 20240325
L d; i
U %L
Anders Engstrom Nicklas Liljegren

Lekmannarevisor Lekmannarevisor



