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Fragelista - Fastighet

Siéljare Ivana Forsberg Sandhamnsviagen 9, 14951 NYNASHAMN
Jander Forsberg Sandhamnsvégen 9, 14951 NYNASHAMN
Objekt Fastigheten Nynashamn Skogsfrun 3 med adress Sandhamnsvagen 9, 149 51 Nyndshamn

Fragor att besvara om fastigheten:

i . // / 2 . ) / < (‘_(/
1a. Nar férvarvades fastigheten? L/ _v_(,/c-L 1b. Nararbyggnaden uppférd? /-J<-4
1c. Finns erforderliga bygglov?
[ Slutbesked finns (bygglovsarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011).
1 Slutbevis finns (for bygglovsdrenden pabdrjade fore den 1 maj 2011).
. _ ) . 7028
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? R B e i el m———————
2 a. Har ny- till- eller ombyggnad utforts pa fastlgheten och i sa fall nar?
2 b. Har du sjalv utfort eller latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
: F ) 1 2W07EL 2ol
Deluis 2022 202%,00¢q, ced
3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dréanering och fuktisolering eller

fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller
i andra delar av byggnaden? Nar?

4 a. Har du observerat eller haft anledning missténka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-, vatten-
eller avloppssystemet? Nar’? e

A Sﬁ%uﬁé/j /UF(//U/) L(/I a//7 '/Zoké/[ig(fb v 7&[(’[/////&'&4
b dieffe Ar nu Aiﬁ&r‘é{él% i ‘//«//(/L

4 b. Om avloppet pé fastigheten ar enskilt - har tillstdnd beviljats av kommunen och i sa fall nar?

/%ﬂﬂﬁ%m@/;”%K@ﬁQmm“mmu.

S001798 Sida1av5
Kara Hem Fastighetsférmedling AB Telefon: 08-520 271 50 Org.nr: 559237-1636
Fredsgatan 12 info@hushemsodertorn.se Sate: Nynashamn

149 30 Nynashamn hushemsodertorn.se Godkand for F-skatt



HUS HEM

PA SODERTORN

5 a. Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig fér normal férbrukning?
Nar?

Antal personer i hushallet: N L/

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

Har vattnets kvalitet ndgon gang varit otillfredstéllande? N&r?

6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak m.m.?

2 S / 'y
X yuder  wkr efer FM‘ Zufi/c&// 7 ”7;&07’0“4&7[—

T« Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickforekomst i skorstensstocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

8. Har foretradare for myndighet (t.ex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat forelagganden? Nar?

9. Har kontroller utforts avseende:

Radon? Nér? Ty

9 ;) “7

Skorsten? Nar? \]C\ LA

10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen bér upplysas
om? Forsok tanka dig in i kdparens situation.

1. Hur manga nycklar finns det total till fastigheiten?

frin WO«/WLZ% o batee” i MW@L b ()Z/ecfc%f )

Svarens innebord Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti fér
felfrinet i omfragat hanseende, utan endast innebar att kdinnedom eller misstanke om fel inte
féreligger hos den som avgivit svaret. Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som
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Renoveringar
2018

° Dranering.
2022/11

° Badrumsrenovering och forstoring (rivning av hela befintliga badrummet
och tillhérande inbyggda skép fran korridoren, omplacering av badrumsdorr fran entréhall till
korridor, nybyggnad av hela konstruktionen inklusive golv, nya avloppsror, vattenrér, kopplingar,
tilliggsisolering i golvet och samtliga vaggar for varme- och ljudisolering, ny golvbrunn, nytt
flaktsystem, kompletterat sjilvdrag med elflakt, ny el, belysning, inredning, nytt fénster, ny innerd6rr
och nyinstallerat vattenburet element istéllet for gammalt direktverkande el-element).

2023

0 Byte av entrédorr och lassystem.

° Nyrenoverad entréhall (nya vaggar, tak, belysning, el - omdragning, nya
knappar och kopplingslucka, ny inredning).

° Nyrenoverad korridor mellan rummen (nya vaggar, tak, golv (inklusive

hojdjustering), belysning, el - omdragning, nya eluttag och knappar, lucka till vinden, nya foder runt
dérroppningen mot hallen, nyinstallerad dérr mot kallaren).

° Nyrenoverat vardagsrum (nya vaggar, tillaggsisolerade yttervaggar, nytt
tak, nytt golv, ny standard p& takuttag, nya eluttag, tva helt nyinstallerade antennuttag - kabeln
hinger pa vinden, ej kopplad till antenn, nya klinker runt spisen, nya knappar, omdragning av el, nya
foder runt dérréppningen mot korridoren, nytt vattenburet element monterat istallet fér gammalt
virmeelement fran oljepannan).

° 2 Nyrenoverade sovrum (en viagg mellan rummen byggdes helt ny,
yttervaggar tilliggsisolerade, nya vaggar, tak, eluttag, takuttag, knappar, golv, nya vattenburna
element installerade istillet fér direktverkande el, nya innerdérrar inklusive karmar).

° Ombyggt gammalt kok till sovrum (rivning av samtliga vaggar och golv,
tillaggsisolerad yttervigg och golv, nya vaggar, golv, tak, ny elomdragning, nya eluttag, knappar,
takuttag, inspektionslucka, ny garderob, ny dorr med karm, nytt vattenburet element).

° Nybyggt kok kopplat till vardagsrummet, nya véggar, golv, tilldggsisolerade
yttervdggar, ny dragning av vatten och avlopp, ny dragning av el for kéket, nya eluttag, takuttag, nytt
kok med tillbehor, ny mikrovagsugn, spis, ugn, kylskdp med frys, flakt, nytt fonster pa sidan, nytt
foder runt dorréppningen mot vardagsrummet.

p ¥ ;L/ —> Arbetsrum/géistrum/fritidsrum: total rivning av gamla innervéaggar samt
borttagning av asbest, impregnering av samtliga vaggar mot mogel (ingen mogel hittades,
sakerhetsatgard pa grund av killarens placering), nytt tak, nytt golv, nya vaggar, inbyggd trappa, ny
belysning, ny el draget i hela rummet, en dold lucka for vardesaker under trappan, nytt vattenburet
element istéllet for direktverkande el, tilliggsisolerade yttervéiggar, nya detaljer i rummet (lite arbete
aterstar).



° Nybyggd kladkammare i kdllaren (rivning av gammalt innehall i rummet,
impregnerade vaggar mot mogel - ingen maégel hittades, sakerhetsatgard pa grund av kéllarens
placering, tilldggsisolerad yttervagg, ny friskluftsventil, nymalat rum, ny kladkammarinredning, ny
flytspacklad och malad golvyta).

o Tillaggsisolerad garageport och nya trdpaneler pa utsidan.

° Nymalad grund.

° Nytt staket runt tomten mot gatan med grind pd sidan och bilinfart framfor
huset.

° Ny betongplatta for brevladan.

° Nyplanterade tujor (gamla stora buskar gravdes bort och ersattes med
tujor).

° Nytt staket med réacke vid trappan.

° Nytt gras, trad och omplanteringar vid trappan.

° Nya tujor vid staketet.

° Ny altan byggdes under den befintliga, som nu anvands som stor sandlada
(mojlighet finns att placera jacuzzi eller annat pa altanen).

° Nymalad bod, fran gammal rod/vit till gul /vit farg for att matcha
byggnaderna.

° Ny vedférvaring monterades.

° Ny tackbark runt samtliga tujor, boden och traden.

° Rensning av berget pa tomten fran ogras, smuts och mossa.

Skickat frdn min iPhone

Ly o / ;o . - | } ) 4‘—“\ ‘ ; _,1} )

]’ )i tomilin j hns @ ol Oa SOlA0AT 4~
Jrawltron

()e" ’f{;:( vinbar 9.

kriws ba 4.

ghglré//?&// Liltre
I (9/\41/79‘5%:»/3/) / a /7L / SI’VMC/IW 4’//

7028 #) (\// /'>f0/>‘/35‘*/z/c\r

@M?A 74!2/ 0/9 /ﬁ/t
v f 5/’1 cery van dapter /71’//?7{1«/1/\ 2
v

le'W(a 00 9

2025 =7 l\/ o Fro f?zacwrf
76 /) A'/(ﬁ‘\ vtn//)/Bd/‘ NQL/ ok /f’( O"i 7[(};%/47/



700) E %) TL///G“WS/FO/W‘”(“ gc(n}w o FI™

- W“ZW(’
025 = é(/ 68/7‘7”/”04 il
LAY, édﬂL f/ocla’f jc\w/)wm/% M/o/n,c W/v/ugz [6/77
| »FVC’\M hu%é\’//



HUS ¢ HEM

PA SODERTORN

séljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av képaren.

Underskrift Séljare Kdpare
Hérmed intygas att ovanstaende fragor Harmed intygas att jag/vi tagit del av de svar
noggrant besvarats samt att jag/vi tagit del av  saljaren avgivit samt informationen rérande
informationen rérande ansvaret for ansvaret for fastighetens skick.

fastighetens skick pa omstaende sida.
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Bilaga till fragelista
Information om kdparens och séljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for Utgangspunkten enligt jordabalken &r att fastigheten ska stdmma dverens med vad som
ansvarsfordelningen avtalats mellan parterna och inte heller avvika frdn vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid
vid Overlatelse av kopet. Darutdéver géller att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
fastighet - och att kdparen, fér att trygga sig, far géra en noggrann underskning av fastigheten. For

sadana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att upptécka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séljaren inte gbras ansvarig. Séljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. S&ljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Koparens Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar kallas kdparens

undersodkningsplikt undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersdkning ar langtgaende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funkfioner. Finns det méjligheter méste kdparen &ven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt i kéllare och pa vinden), rotskador, skador
pa vatten-.och avioppsanléggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin understkning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten dverhuvudtaget.i sadant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens
undersokningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bér
foranleda en mer ingdende undersékning fran kdparens sida. A andra sidan ska képaren inte
behdva understka saddana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under férutsattning att dessa inte &r fér alimént hallna.

K&paren bor slutligen ha i atanke att séljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha réaknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Rér kdpet ett
begagnat hus maste kparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av Jordabalken utgar fran att kdparen sjélv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundldggande

besikthingsman undersdkningsplikt och det &r alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
véljer de flesta kdpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendéra om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
géller om képaren inledningsvis sjélv undersokt fastigheten och da upptéckt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan ska képaren undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en
séadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfor kdparen bor évervaga att komplettera sin undersékning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas av parterna. Det &r dock inget som
hindrar att parterna | kontraktet avtalar om att képaren ska f& méjlighet att undersoka
fastigheten senare och déarefter pa det satt kontraktet da féreskriver, ska fa dberopa
upptackta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller begéara att kdpet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
forekommande. Tas ett sddant villkor in &r det viktigt att bada parter sétter sig in i vad som
krévs for att képaren ska kunna &beropa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgrénser som
anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infér férséljningen later undersdka fastigheten med hjélp av en
besiktningsman, ofta for att tjina som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom besikthingsprotokollet, gérna med den
besiktningsman som utfért besiktningen, s.k. képargenomgang. Det dr ocksa av stor vikt att
kdparen da ténker pa att undersdkningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Siljarens Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande képarens undersdkningsplikt finns i
upplysnings- egentlig mening inte. Avgorande fér bedémningen om ett faktiskt fel &r relevant eller inte, &r
skyldighet om felet &r majligt att upptécka for képaren. Endast om felet inte ar upptéckbart &r det

relevant. Trots detta kan man &nda séga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan séljaren ga miste
om ratten att aberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt, Det finns dock &ven
andra situationer dér séljaren &r skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap om
och som képaren borde ha upptackt men forbisett. Det &r framst fraga om situationer dar
omsténdigheterna ar sadana att séljaren maste forsta att kbparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och dér han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
férhallande.

Séljaren kan vidare sdgas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt ként till eller borde ha ként till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta féljer av kdparens rétt till skadestand pa grund av séljarens
forsummelse.

Det &r séledes i séljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

Utfastelse Séljaren kan bli bunden av en utféstelse betréffande fastighetens skick. Detta géller i
huvudsak dé séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Allméant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utféstelser.

Avtalsfrihet Avtalsfrihet rdder mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér parterna kan

friskrivning avtala om annan ansvarsférdelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r d&
séljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betréffande viss
funktion.

Séljaransvars- Genom séljaransvarsférsakring finns mdjlighet for saljaren att inom férséakringens ram

forsakring begrénsa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som képarens rétt till

ersattning for sédana fel, sékerstélls via forsakringen. Séljaransvarsforsakringen erbjuder
séledes en trygghet for bade séljare och kdpare.
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