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Anpassning av dessa stadgar

Bosladsritisfireningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSB Bostadsratisfrening | foljande

bestammelser: §11, 17, 21, 22, 27, 31, 32,




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foéretagsnamn och séte

Bostadsriiusfiireningens [Bretagsnamn dr HSB Bostadsriittsfrening Rodret nr 10 1 Nyndshamn, Styrelsen
har sitt siite | Nynishamns kommun,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsefittsfareningean har till dndamadl ate frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus uppldta bostadsligenheter fiir permanent boende och lokaler it medlemmarna fir
nyttjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsriittsfoeeningen till indamal aft friimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittstreningen samt e ait stiirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till boendet,
BostadsriillsfGreningen ska i all verksambet viirna om miljtn genom att verka for en ldngsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsrict &r den ritt i bostadsratsfireningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriitishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrdtsfiireningen ska vara medlem i en HSB-frening, i det filjande kallad HSBE. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrittsfreningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsfreningen boe genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra it HSB att bitriida
bostadsritts{reningen 1 fBrvaliningen av dess angelidgenheler och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om éverldtelse av bostadsriitt genom kivp ska uppritlas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och kéiparen, Képehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som éverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och giwva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlitelsen ogiltiz.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsritisfireningen kan beviljas den som éir medlem i HSB, med HSB avses den HEB-
ftrening som bostadsriittstoreningen dr medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom uppldtelse | bostadsrittsfBreningens hus, eller

2, tvertar bostadsritt | bostadseittsfiireningens hus.
Om en bostadsritt har Gvergdtt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriittstireningen endast om maken inte ir medlem | HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tillimpning om bostadsedtt till bostadsigenhet Givergdtt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Dien som en bostadseitt Svergdtt till fir inte nekas intriide | bostadsréttsfireningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittstireningen skiiligen bér
godta firviirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bosita sig



permanent 1 bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadseittfreningens
findamal ritt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Juridisk person som f8rviirvat bostadseiitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamdl far
nekas medlemskap. Kommun eller region som frviievat bostadseiitt till bostadsligenbet fBr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtveke av
bostadsriittsfireningens styrelse fir att genom dverlitelse firviirva bostadscii till en bostadsligenhet som
inte Hr avsedd [Br fritidsindamél. Samtycke behiivs inte vid exekutiv fiirsiljning eller tvangsférsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid fiirviiry sam gbrs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som farviirvat andel i bostadsriin 1ill bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efler
[Grviirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktist sammanboende nérstaende
pLrsOner.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergdst genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande firviiry och
firvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadseittsfireningen uppmana fBrviicvaren att inom sex
mhnader {dn uppmaningen visa att ndgon, som inte Er nekas medlemskap | bostadsrittsfireningen har
firviirval bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, far bostadsriitten
tvangsfiirsiljas enligt bostadsrittslagen for fievirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

MNir en bostadsriitt Svergdte till ny innshavare, fr denne utdiva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrittsfireningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utéiva bostadsriitten trots att dddshoet inte dr
medlem i bostadsriittsfareningen. Tre dr efter didsfallet far bostadsriittsfEreningen uppmana diidsboet
att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen, har firviirvat bostadsriitten och stki
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fr bostadscitten tviingstorsiiljas for didsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriitt | bostadsrétten och forviievet skett genom tvingsfirsilining eller
vid exekutiv firsiiljning, kan tre &r efter Boviiovet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittstireningen, har forviirvat bostadsritten och s8kt medlemskap.,

§ 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frén det ate skrifilig och
fullstindig ansikan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

Far att privva frdgan om medlemskap kan bostadsriittsfireningen komma ait begéira kreditupplysning
avseende sikanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En &verlidtelse &r ogiltig om den som bostadseitten Swvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsritis{Greningen.
Enligt bostadsriittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvingstirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till Eigenheternas insatser,
Arsavgiften ska faststillas s att fireningens ekonomi ér lingsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsfireningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fir
underhall av bostadsriittsfireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre
fond finns ingir fiven fondering fir inre underhill.

Insats fir ldzenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av fireningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.

Styrelsen heslutar am drsaveiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fiire
varje kalendermanads biirjan om inte styrelsen beslutar annat, O inte Arsaveiften betalas i réitt tid utgdr
dréijsmalsriinla enligl rintelagen pa den obetalda avgifien fvin [Grlfallodagen Gl dess [ull betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader mom.

| drsavgiften ingdende ersdtining fir viirme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhéllning kan
beriknas efler {Brbrukning. Fér informationstver[Bring kan ersiilining bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavpift, dverlitelseaveift och pantsittningzaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsriittsfireningen Car ta ul Sverlitelseavgifl av bostadsrdtishavaren med higst 2,3 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfidreningen fér ta ut pantsitiningsavgift av bostadsriitishavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasheloppet bestdms enligt socialfirsdkringsbalken och faststills for Sverlatelseavgift vid ansiikan
om medlemskap och fir pantsétiningsavgift vid underriittelse om pantséitining,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsriittstSreningen far ta ut
aveift fir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med higst 10 procent av prisbasheloppet per ar.
Om en ldgenhet upplats under en del av el ir, beciiknas den higsta tilldtna avgifien efier det antal
kalenderméanader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrittsfiireningen far 1 Svrigt inte ta ut siirskilda avgifier fr digheder som
bostadsrittsfireningen ska vidta med anledning av lag eller frfattning.

Om avgifterna i denna paragral inte betalas 1 citt tid utghe drdjsméilsriinta enligt riintelagen pd den
obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ershtining fér inkassokostnader mm,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitts fireningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 — 31412,



Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstfimma ska styrelsen till revisorerna lmna Arsredovisning.
Denna bestdr av evaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflidesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar i
revisionsherittelsen ska hillas tillgiingliga fiir medlemmarna minst tvd veckor fore den fiireningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Fareningsstimman ir bostadsrénsféreningens higsta beslulande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra fiireningsstimma ska hallas ndr styrelsen linner skl till det. Extra fiireningsstimma ska ocksa
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiendel av samtliga ristberfittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Féreningsstimman fAr besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nirvara eller pi annat sitt
fslja farhandlingama vid féreningsstimman. Eit sadant beslut & giltigt endast om det bitrdids av
samtliga ristherfittipade som dr ndrvarande vid freningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fiir HSB, ombud, biteiden och andra stimmofunktioniirer har
alltid riitt att nirvara vid fBreningsstdmman,

§ 15 Motioner

hedlem, som éinskar visst drende behandlat pd ordinaric freningsstdmma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen féire mars ménads ulghng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamme.

Kallelse till freningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forckomma pé
fiireningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra f@reningsstimma fir utfardas tidigast sex veckor fiire
freningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fidre foreningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en extra fireningsstimma ska behandla friga om stadgetindring.

Kallelse anslds pd ldmplig plats inom hostadsrittsfireningens fastighet, Skrilllig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress e kiind for bostadsriittsfiireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstiimma ska fiirekomma:

[reningsstimmans Sppnande

val av stimmoord frande

anmélan av stimmoord firandens val av protokallférare
godkiinnande av rstlingd

fréiga om ndrvaroritt vid freningsstiimman
godkiinnande av dagordning

val av tvd justerare

val av minst tvi ristrilknare

9. friga om kallelse skett i behiirig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

Il. genompging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrdkning och balanstikning
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13, beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller firlust enligt den faststiillda
balansriikningen

14, beslut om ansvarsfrihet e styrelsens ledaméter

15, beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av féreningsstimman

L6, beslut om antal stvrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

L8, presentation av HSB-ledamot

15, beslut om antal revisorer och suppleant

20, val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

23, val av fullmiktige och ersittare samt vriza representanter i HSB

24, awv styrelsen till Breningsstiimman héinskjuma frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

25, foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma
P4 exira [Wreningsstimma ska kallelsen, utiover punkt | -9 avan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa [Greningsstimma har vacje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadseitter | bostadsrittsfireningen har medlemmen en
rist,

Medlem som inte betalat fefallen insats eller &rsavgift har inte réstrit,

En medlems it vid fSreningsstéimma uléivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrilllig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i criginal och géller hiigst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far fretriidas av vallritt ombud, Ombud fir baca fireteida en medlem.

Medlem fir medfdra ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fisreningsstiimmans beslut utgiirs av den mening som har fitt mer n hilften av de avgivna riisterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fin de [esta risterna, Vid lika ristetal avgties valet genom
lottning om inte annart beslutas av fireningsstdmman innan valet farrattas,

Fér vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ndgon vid sluten omréstning inte avldmnar réstsedel eller aviimnar réstsedel utan
riistningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriiga inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftiranden vid fGreningsstdmman ska se till att det fors protokoll,

[ fraga om protokollets innehéll giiller art;

1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. [@reningsstimmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resuliatet anges i protolollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfiivaren. Protokollet ska justeras av stimmoord [Branden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgiingligt hos
bostadsritls{Breningen fiir medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Stvrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva styrelseledamiter med hiigst fvra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant e denne av styrelsen fir HSB,
Stvrelseledamiter och suppleanter viljs av fireningsstimman. Mandattiden dr higst tvd &r,
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av fireningsstimman ska
mandattiden fir hiltten, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ett r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfdrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och
utbildning av medlemmar inom bostadsrittsfireningen. Bostadsrittsfireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varay minst tva styrelseledamiter, att (vl tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens lirma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfar ndr fler fn hilften av hela antale stvrelseledamdéter dr ndrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordfrande bitdider, Niir minsta antal styrelseledamter fiir beslutsfiirhet fr
nérvarande kriivs enhillighet tir giltizt beslut.

En styrelseledamot som #r jdvig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrédde

Vid styrelsens samnmantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare, Protokellet ska justeras av ordBranden f&r sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar Gver
miijligheten ait [ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas | nummerfiljd och fSrvaras p ett betryggande shtt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt hivgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden &r et ar,

Fevisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen fir avslutad och revisionsbergittelsen lamnad
senast tre veckor fire freningsstimman, Styrelsen ska limna skeiftlig focklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie Breningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden &r ett ar. Valberedningen ska bestd av ligst tv ledaméier, En ledamot utses av
{Breningsstimman till ordfirande i valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de firtroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsdtta,

Valberedningen ska till foreningsstimman lEmna forslag p arvode och [Bresld principer for andra
ekonomiska ersittningar [Br styrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond far yttre undernall,
Styrelsen ska i enlighet med uppréittad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall,

Inre fond

Bostadsrattsfareningen kan ha fond for inre underhall av bostadsratisiagenheter,

Owerfaring till fond for inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fér att bekosta inre underhall av lagenhet anvénda sig av den del av fonden
som tillhir bostadsrattslagenheten.

Bostadsrdtisldgenhetens andel av fonden bestéms utifran forhallandet mellan insatsen for
ligenheten och samtliga insatser fér bostadsratisligenheter i bostadsrattsfareningen, med avdrag for
gjorda uttag,.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhéllsplan fir genomforande av underhdll av bostadsritisfreningens
fastighet,

2. drligen budgetera fir att siikerstdlla att tillvdckliga medel finns fir underhdll av
bostadsriitts fireningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas 1 limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsfireningens undechillsplan, samt

4 regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



§ 29 Vinst eller foérlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pd bostadsriitisfireningens verksamhet ska, efier
underhallsfondering, balanseras i ny riikning,

Om verksamhetens resultat innebiir en frlust ska bostadsrhttsfireningen ocksi ldmna en upplysning
om vad firlusten innebir fir bostadsriittstoreningens méjlighet atl finansiera sina framtida ekonomiska
Ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsritishavare har vt att 3 utdrag ur ldgenhetsfbrieckningen betriffande sin bostadsrin. Utdraget
ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal cch Svriga wirymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen [Br bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantsiitining av bostadsriitten, samt

datum fir utfirdandet.

o o

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten i gott skick, Det innebir aft
bostadsrittshavaren ansvarar (e att sdvil underbilla som reparera ligenheten och all bekosta
dtgdrderna, Detta giller Gven mark, firedd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingar i
bostadseittsupplitelsen.

Bostadsriittshavaren bér teckna fiirstikring som omfattar bostadsriittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fiiljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande firsikring till frmén fir bostadsriittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande
fall foir sjdlvrisk och kostnaden [Gr fldersavdrag,

Rostadsrittshavaren dr skyldig att filja de anvisningar som bostadsrittsfireningen Jdmnar, Fiir vissa
Algtirder i lgenheten krivs styrelsens tillstind enligt & 37, De dtgfirder bestadsriittshavaren vidiar i
lizenheten ska alltid utféras fackméssigt,

Till lagenheten hdr bland annat:

1, Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kréivs fie
att anbringa viskiktet pd ett fackmiissigt sitt. Bostadseiittshavaren ansvarar ocksé fiir
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2, lcke birande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och 8vriga utrvmmen tillhdrande [dgenheten, exempelvis:
sanitetsporsling kitksinredning, vitvarcr shsom kyl/frys och tvitmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksh for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

4. Ligenhetens innerdéerar med tillhérande lister, foder, karm, timingslister.,
5. Insida av viterdsrr samt beslag, handtag, gingjiimn, titningslister, brevinkast, [is och nycklar,
&, Glas i fonster och dbrear samt spridjs péd fonster och isolerglaskassett.
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Till finster och fonsterddr hérande beslag, handtag, gingjiirn, titningslister samt mélning,
Bostadsriittsfiireningen ansvarar dock fiir malning av utifrén synliga delar av
fiinster/finsterddrr.

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar [Gr informationstiverfdring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstinzningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

Eldstider och braskaminer.

Kksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte r en del
av husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan piiverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av lilter,

SHkringsskip, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdubstork,

Malning av vatlenburna radiatorer cch viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriilishavaren fiir renhallning
och sndskottning. Far balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér mlning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt bostadsriittsféreningens instruktioner. Om
ligenheten fr utrustad med taklerrass ska bostadsriilishavaren se till att avrinning fBr dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavaren fir skyldig att utan driijsmal til] bostadsrittsforeningen anméla fel och brister |
sddan lipenhetsutrustning som bostadsréttsféireningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittstreningen svarar for att huset och bostadsrittsfreningens fasta egendom, med undantag
tiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, #r vl underhfillet och hills i gott skick.
Bostadsriittsfireningen svarar vidare for underhdll och reparationer av fitljande:

I

b

[edningar fiir avlopp, véirme, gas, elcktricitet och vatten, om bostadsriitsféreningen har
firsett ligenheten med ledningarna och dessa tjfinar fler dn en ldgenhet (s kallade
stamledningar).

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och ancrdningar for informationséverfiiring som
bostadseittsfireningen firsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande viigg,

Wattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsriittsféreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock firr mélning av vattenbuma radiatorer och vArmeledningar,
Rikeangar (e rikgfingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fr spiskpa/kiksflakt som ulgtr
del av husets ventilation.

Ytterdder

Brevlada, staket och posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrSmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller #ven i tillimpliga delar om det finns chyra i lgenheten,



§ 34 Bostadsrattsforeningens évertagande av underhailsatgard

Bostadsrittsforeningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara fie. Eot sidant beslur ska fattas av freningsstimma och far
endast avse Atgird som fSretas i samband med omfattande underhill eller ombyggnad av
bostadsrittsfiireningens hus och som berdir bostadsrittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pé foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplitits med bostadsriill
kommer att firindras eller i sin helhet behiiva tas i ansprik av bostadsriittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsriitshavaren ha gitt med p8 beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
wer sitt samtycke till farindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvil tredjedelar av de riistande har
whtt med pé det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren frsummar sitt ansvar fir lgenbetens skick eller utfor en atglird i strid med

§ 37, sd att nagon annans sakerhet dventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjfilper bristen si snart som méjligt, far
bostadsritslireningen avhjilpa bristen pd bostadsriitshavarens belosinad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritshavaren far inte wtan styrelsens tillstind wifiira en Atgéicd i ligenheten som innefattar;
. ingrepp ien biirande konstruktion,
2. installation eller dndring av ledningar e avlopp, virme. gas eller vatten,
3, installation eller &ndring av ancrdning f&r ventilation,
4. installation eller &ndring av eldstad eller rikkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
5. ndgon annan viisentlig fBrindring av ligenheten.

Féir en ldgenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljimissiga eller kenstnicliga viirden
krive alltid tillstind fiir en dtgéird som innebér att et sddant viirde piverkas,

Styrelsen fAr vigra att ge tillstind till en tgird endast om den dr till pitaglig skada eller oldgenhet r
bostadsrittsfreningen, Eet tillstind fir fBrenas med villkor, Chn bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsednshavaren begiira att hyresniimnden privar [rigan.

§ 38 Anvdndning av bostadsratten

Vid anviindning av ldzenheten ska bostadseittshavaren se till art de som bor | omgivningen inte utsitts
far stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fir hiilsan eller annars fiirsimra deras bostadsmilji att
de inte skilizen bér tilas. Bostadsrittshavaren ska fven i Svrigt vid sin anvndning av ligenheten iakita
allt som fordras fie att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgéirs ocksa av de som hir
till bostadsriittshavarens hushall, de som bestiker bostadsriittshavaren som ghist, ndgon som
bostadsrittshavaren har incvmt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren wiilic arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fiilja bostad seiittsfiireningens ordningsregler.

O det farekommer stirningar | boendet ska bostadsriittsfdreningen ge bostadsritishavaren
tillsazelse att se till att stérmingara omedelbart upphiir. Det giiller inte om bostadsriitishavaren siigs upp
med anledning av att stirningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadseiittshavaren vet eller har anledning att misstinka art ett fremdl dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Féretriidare fiir bostadsrittsfireningen har citt att £ komma in i ligenheten niir det behiivs fir tillsyn
eller fir att utfira arbete som bostadseittsfireningen svarar e eller fr att avhjilpa brist nér
bostadsriitshavaren firsummar sitt ansvar o ligenhetens skick,

ir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvingsfirsiljas dr
bostadseittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa limplig tid, Bostadsrittsfireningen ska se till att
bostadsciushavaren inte drabbas av stirre oligenhet &n nddvindigt,

Bostadsriittsfreningen har ritt att komma in i ligenheten och utfra nddvindiga dtgérder for att
utrata ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte mnar tilltride née bostadsrittsfiireningen har vt till det kan
bostadsrittsfEreningen anstka om sirskild handriickning vid Krenofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadscitishavare fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till ndgon annan fiir sjilvstindizgt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriflliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
ldmnas om hostadsrittshavaren har skil fiie upplatelsen och bostadsrittsfiireningen inte har ndgon
befogad anledning atl viigra samtycke,

Om inte samtycke 61l andrahandsupplitelse lmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren indd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke il andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsritesforeningen har befogad anledning,.

Samtycke till andrabandsuppldtelse behvs inte;
|. om en bostadsedn har feviirears vid exekotiv forsiljning eller tvangsfirsdlining enligt
bostadseittslagen av en juridisk person som hade pantestt § bostadsritten cch som inte har
antagils till medlem i bostadsrittsfireningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd fir permanenthoende och bostadsritten till lgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behiivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfiira men fir
bostadsrittsforeningen eller nfgon annan medlem | bostadsrittstareningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda Mgenheten fir ndgot annat &ndamal &n det avsedda,
Bostadsrittsfiireningen fir dock endast aberopa avvikelse som lir av avseviird betydelse for
bostadsrittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsréttstireningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frin upplitelsen och dirigenom

bli fri frén sina firpliktelser som bostadsréttshavare, Avshigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till hostadsrittsfireningen vid det ménadsskifte som intriiffar

nérmast efter tre minader frin avsigelsen eller vid det senare méinadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r férverkad och
bostadsrittsfireningen har vit att sfiga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt féljande;



1. Driijsmal med insats eller upplitelseavgifi

om bostadsriittshavaren ditijer med att betala insats eller upplitelseavgift uttiver tvil veckor frin det
att bostadsrittafireningen efter Mriallodagen anmanat bostadsriitishavaren alt fullgbra sin
betalningsskyldighet,

2, Drijsmil med drsavgift eller avgift for andeahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala dreaveifl eller avgift for andrahandsupplatelse, niir det
giiller en bostadsliigenher, mer Hn en vecka efter Rirfallodagen eller, nde det ghiller en lokal, mer in
tva vardazar efter firlallodagen,

3. Olovlig uppliitelse i andra band
om bostadsritishavaren utan nédvindigt samryelie eller tillstind uppliter ldgenbeten § andra hand,

4. Annat indamal
om ldgenheten anviinds e annat Andamal dn det avsedda,

5, Inrymma utomstiende
om bostadsriittshavaren incrmmer wtomstiende personer till men fie bostadsrittsfBreningen eller
annan medlem,

0. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som 14genheten upplaties tll 1 andra hand, genom virdalbshet Gr
villande till att det finns ohyra i lHgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligh drifjsmél underriitta styrelsen om att det finng ohyra I ligenheten bidrar dll att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten vanvardas pd nfigor annat sidtt eller om bostadseittshavaren eller den som
bostadsritten 4r uppliten till 1 andra hand waitier boende | omgivningen fir stéimingar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott akick eller inte filljer bostadsrittsfireningens ordningsragler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte lamnar Hlltcade ll Ligenheten nir bostadsrittsfireningen har réitg dll
tilltriide och bostadseittshavaren inte kan visa en giltig ursild Br detea,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han ska gtira enligt
hostadsriittslazen och det mAste anses vara av symnerlip vild fir bostadsritis [Breningen att
skyldigheten fullgtrs,

10, Brotsligt forfarande

om ligenheten helt elier till visentlig del anviinds r sidan niiringsverksamhet eller liknande
verksamhet som 4r brotslig eller dar brotislipt firfarande ingfir till en inte ovisentlig del eller
anvinds fir tillf&lliga sexuetla firbindelser mot erséitining, efler

11, Olovliga atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behvligt tillstand wiér en Aghrd som anges i § 37 fivsta eller andra
stycket,

En uppsiigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last ir av ringa
betydelss,



Riittelseanmodan, uppsfigning och siirskilda bestiimmelser

Punkt 3-5, 7% och 11
Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriushavaren efier
tillséigelse sd snart som méjligt vidiar rittelse,

Punlt 1-6, 7-2 ach 11
Ar nvttjanderditten enligt punlet -5, 7-9 eller 11 Brverkad fir bostadsiiittshavaren dndd inte skiljas fréin
ligenheten pd en sddan grund om bostadarittshavaren vidtar ritlelse innan bostadsriittsfreningen har
sagt upp bostadsrittshavacen (il avilytiing. Detta giller inte om nytjanderiitten ir Brverkad pd grond
av sirskilt allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsriitishavaren fr inte heller skiljas frin Wzenheten enligt punkt & eller ¥ om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadartittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag d& bostadsritisfireningen fick reda pd et forhallande som avaes,

Punki 2
Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 firverkad pd grund av dréjsmél med betalning av drsaveift eller avgift
fisr andrahandsupplitelse, och har bostadselitsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsriitshavaren till avilytining, Br denne pd grund ay drdjsmélet inte skiljas fin lgenheten

I, om avgiften — niir det @ frfiga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor {rin det att
hostadsrittshavaren har delgetts underviillelse oo mdjligheten att fA tillbaka ligenheten genom
alt betala aviften inom denna tid, och meddelande om uppsfgningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimaden 1 den kommun dir azenheten fr beldzen.

om avgiften — néir detdr frfiga om en lokal — betalas inom tvd veckor ffdn det att
bostadsriiushavaren har delgetis underriittelse om mifjligheten att £4 lillbaka ligenheten genoem
att betala avgiften nom denne tid,

[

Ar det friga om en bostadsliigenhet fie en bostadsiiittshavare imte heller sldljas frdn ligenheten om
bostadsrdttshavaren har varit firhindead att betals avgiflen inown den tid som anges i firsta stvcket 1 pd
prund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgitien har betalats 58 snart det var
miijligt, dock senast ndr tvisten om avhyaning avetivs { firsta instans,

Vad som siigs | fiirsta stycket géller inte om bostadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosail sina frpliktelaer i s hig grad att bostadselittshavaren skiligen inte bar f3
behidlia lipenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efier wigingen av den tid som anges i
forsta stvclet 1 eller 2.

Punki 3 och punkt L1
Bostadsrittshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det i frfiga om en
bostadsligenhet, eller enligs punkt 11, om bostadsriitishavarcn sd anavt som méjligt anssleer om tillsténd
hos hyresndmnden och far anstikan beviljad,

Bostadsritshavaren fir endast sliiljas frin ldgenheten om hostadsriisitireningen har sagt till
bostaderitishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia siitielse ska ske inom tvd minader fran den
dag dé bostadsrittsfBreningen Gok reda pl eit forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 1.

Punkt 7
Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som stiga i punkt 7 Bven om bostadsriittshavaren
inle uppmanats att vidta ritelse, Tillshigelse om riittelse ska alldd ske om bostadsritten &r uppldten i
andra hand.

[nnan uppsigning fr ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas, Vid
sirskilt allvarliga stirningar fr uppsiigning ske utan underréteelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimndan.



Punki 10

En bostadstiitishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfireningen har
sagt upp hostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att bostadsriittsfireningen fick
reda pd firhdllandet. Om det brottsliga firfarandet har angetts till atal eller om feirunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsritsféreningen dock kvar sin riitt till uppséigning intill dess att tvd
manader har gitt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det réusliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsriittsfreningen i rekommenderat brey under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfireningen gjort vad som kriivs av den;

tillsizelse om stémingar i boendet

tillsiigelse att avhijilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseaveift

tillsfigelse att videa ritielse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angfende obetalda avgifter till bostadsrittsibreningen
uppmaning till juridiska personer, dtidsbon med flera angfende nekat medlemskap.

S

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd lmplig plats inom fSreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare i inte utan foreningsstdmmans godkinnande avhinda
bostadsriittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtritl,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga riindringar av
bostadsriittsfireningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyzgnader av sddan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansiika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtrite.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att Sverlita bostadseittsfireningens fastighet, del av fastighet eller lomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stad gar,

Fiir giltigheten av filjande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. hbeslut att bostadsriittsfireningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
pErsen,

4, beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av H3B
Riksfirbund beslutade normalstadgar for bostadsiittsfreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsrittsfreningen beglir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas p tva pd varandra féljande foreningsstimmor och pi den senare fiireningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsforeningens stadgar och fiiretagsnamn #indras utan tillimpning
av § 47.

§ 49 Upplésning

Om bostadseittsfireningen upplisses ska aterstaende tillgingar tillfalla medlemmarna i frhillande till
bostadsrittsligenhelernas insatser.
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GOD_I:(ﬁNNANDE AV HSB BRF RODRET NR 10 |
NYNASHAMN BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkinner, for HSB Riksfarbunds riikning med stdd av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsriittsforening Rodret nr 10 i Nyndshamn atl antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragrater 11, 17, 21, 22,27, 31, 32.
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Elias Tony
HSB Sodertom ekonorhiska forening
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GODKANNANDE AV HSB BRF RODRET NR 10|
NYNASHAMN BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sodertdrn ekonomisk forening godkénner beslutet av HSB Bostadsriittsforening
Rodret nr 10 i Nyndshamn att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande
paragrafer 11, 17, 21, 22, 27, 31, 32.
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