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Version 4

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och siite

Bostadsratisforeningens firma 4r HSB Bostadsrittsforening Vénskapen i Nyn#shamn . Styrelsen har sitt
stite 1 Stockholms lin, Nyndshamn kommun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till indamél att i bostadsréittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed fiimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadstétisforeningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsréitisforeningen samt for att stdrka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fiimja serviceverksambhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling,

Bostadsritt 4t den vétt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-forening, i det foljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhbet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadst#ttsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra at HSB ait bitrédda
bostadsritisforeningen i forvaliningen av dess angelégenheter och rikenskapet.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om dverlételse av bostadsriitt genom kdp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kparen. Kopehandlingen ska inneh&lla uppgift om den ligenhet som dverldtelsen avser
samt ett pris, Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsratisforeningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrétisforeningens hus, eller

2. Svertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergétt till bostadsrétishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts f&r motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergdtt till annan néirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsrfitt Svergatt till far inte nekas intrfide i bostadsréttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf 4r uppfyllda och bostadsrittsfreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrétishavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslégenheten har bostadsréttsfreningen i enlighet med bostadsrétiforeningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas péd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsrtt till en bostadslédgenhet som inte 4r avsedd for fritidséndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsratt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlemn i bostadsrittsfSreningen mdste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom overlételse forviirva bostadsritt till en bostadslédgenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behsvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsilining
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvéry som gors av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsforviry

Den som forvérvat andel i bostadsrétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadstitten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvérv och
forvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsréttsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt bostadsritislagen for forvérvarens riikning,

§ 8 Ritt att utbva bostadsritten

Nar en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon
&r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen,

Ett d6dsbo efier en avliden bostadsréttshavare fir utdva bostadsritten trots att dtdsboet inte 1
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsbost
alt inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt 1 bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte fSljs, fir bostadsréitten tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt 1 bostadsrétten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid oxekutiv forséljning, kan tre r efter forvirvet uppmanas att inom sex méanader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvérvat bostadsréitien och soki medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullsténdig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfreningen.

For ait prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse #r ogiltig om den som bostadsritten Gvergéit till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller stirskilda regler vid exekutiv forsljning och tvangsforsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsréttsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser, Arsavgiften
ska ticka bostadsritisforeningens 16pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhdll av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingdr dven fondering for inre underhall,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma, Regler for giltigt beslut anges i

bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek, Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
vatje kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgar
dréjsmélsréinta enligt réantelagen p4 den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader mm.

Tarsavgiften ing8ende crsittning for varme och varivatten, elektricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan berknas efier forbrukning. For informationséverforing kan ersittning bestimmas
till lika belopp per ldgenhet.

2avi2




2015061701809

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut dverlitelseavgift av bostadsréitishavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. .

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsakringsbalken och faststills for 6verlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrdttelse om pantsiiitning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en 14genhét uppléts under en del av ett 4r, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten 4r uppléten.

Bostadsriittsfbreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for tgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens ridkenskapsar omfattar tiden 1/1 till 31/12 .

Senast vid april ménads slut ska styrelsen till revisorerna linma arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrakning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstdmma
Foreningsstimman #r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex ménader efter ntgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skl till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begiiran ska ange vilket #rende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p& ordinarie foreningsstdmina, ska skriftligen anmila
#rendet till styrelsen {6re mars ménads ntglng,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman, '

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore freningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall siindas till varje medlem vars postadress 4r kind for bostadsratisforeningen.
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§ 17 Dagordning
Ordinarie freningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

aonmélan av stdmmoordforandens val av protokolifrare

godkénnande av rdstlangd

godkédnnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stimmoordfbranden justera protokollet

val av minst tva rOstriknare

fréga om kallelse skett i behorig ordning

genomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgang av revisorernas berittelse

11, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrétisforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

13, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter,
revisoret, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

15. beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. val av styrelsens ordforande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslat om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

22. val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

23. av styrelsen till fsreningsstémman hénskjuina frgor och av medlemmar anmilda renden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstdimmans avslutande

LA AW~

Extra foreningsstimma
P& extra foreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rost. Iomehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsriittsforeningen har medlemmen
en rdst.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller drsavgift har inte rostritt,

En medlems rétt vid foreningsstinuna utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombnd.

Ombud ska lémna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &t
fran utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem,

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Rostning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har f3tt mer 4n hélften av de avgivna rdsterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfsranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna, Vid lika rostetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avldmnas utan rostningsuppgift (s kallad blank sedel) vid
sluten omrstning anses inte réstning ha skett.
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§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehéll giller att;
1. rdstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rosining har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fSreningsstdmman ska det justerade protokollet héllas tillgdngligt hos
bostadsratisforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hitgst elva styrelseledamster med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for deme av styrelsen for HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordfrande och Svriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva ér. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nérmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelscn konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av
foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen, Bostadsrittsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsatnmans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfor nér fler 4n hilfien av hela antalet styrelseledamoter dr pirvarande, Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giiller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider, N4r minsta antal ledamter #r nérvarande krévs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att & avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mojligheten att [4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fidn styrelsesammantride ska foras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Ligst tva och higst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstdmman. Mandattiden 4r fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorema ska bedriva sitt arbete sd att revisionen #r avslutad och revisionsberattelsen limnad
senast den 15/5 . Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbersttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérknjngar i
revisionsbersttelsen ska hillas tillgangliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma véljs valberedning,
Mandattiden #ir fram till néista ordinarie foreningsstimma, Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordforande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foresldr personer till de frtroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadsréttsforeningen ska ha fond for yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhélisplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire
underhéll,

Inre fond
Bostadsréitsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsligenheter.,
Overforing till fond for inre underhall bestims av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsritisléigenheten,
Bostadstiittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrén forhallandet mellan insatsen for Igenheten
och samtliga insatser for bostadsrttsligenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan for genomfdrande av underhdll av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstilla att tillriickliga medel finns f5r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till ait bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfattning och i enlighet
med bostadsritisforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det tver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsréttsforeningens verksamhet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur iagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

ldgenhetens beteckning, beliigenhet, ramsantal och $vriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

ingatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
tgdrderna,

Bostadsrittshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrétishavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska fSlja de anvisningar som bostadsrittsféreningen lmnar betriffande
installationer avseende avliopp, virme, gas, ¢l, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing, For vissa atglirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
Atgirder bostadsrittshavaren vidtar i Iigenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1.  ytskikt p4 rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarat ocksé for
fuktisolerande skikt { badrum och vairum,

icke bérande innerviggar,

inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tillhorande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, ktksinredning, vitvaror sisom kyl/firys och tvittmaskin; bostadsritishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslistet,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjrn, titningslister, brevinkast, 18s och nycklar,

glas i fonster och dbrrar samt sprisjs pa fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gangjérn, titningslister samt mélning;

bostadsréttsforeningen svarar dock for malning av utifrdn synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

9, ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13, koksflikt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte #r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kr#iver styrelsens tillstand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrittshavare forsett lgenheten med.

N

Nowme

&

Ingir i bostadstéttsupplatelsen forrad, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrétishavaren samma underhélls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan, Detta géller dven mark som #r upplaten med bostadsrétt.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till igenhsten mark/uteplats som &r upplaten
med bostadsratt svarar bostadsrittshavaren for renbdllning och sndskoitning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for maning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner, Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren
ddrutover se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats 4r bostadsréttshavaren
skyldig att flja bostadsritisforeningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsritisforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.
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§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsfireningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
1Or bostadsrétishavarens ansvar enligt § 31, dr vél underhallet och halls i gott skick.
Bostadsréitisforeningen svarar vidare for underhl{ och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, véirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett Idgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en ldgenhet (si kallade
stamledningar),

2. ledningar fbr avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller biirande viigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i ligenheten som bostadsrattsforeningen forsett ldgenheten
med,

4. rokgingar (g rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksflikt som utgr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevidda, postbox och staket,

6. Vid vakanmslépp I isolerglaskasseten i fonstret

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrdmmande
tappvaiten) svarar bostadstittshavaren endast i begréinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller #iven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgird

Bostadsrdttsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast ayse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisforeningens hus och som berdr bostadsréttshavarens lgenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattsligenhet

Om et beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ldgenhet som upplétits med bostadsratt
kommer att férdndras eller i sin helhet behova tas i ansprék av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gétt med pd beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till fortindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkéints av hyresnimnden.

~ § 36 Avhjillpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick s§ att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk fr omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadsraittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i lagenheten utfra tglird som innefattar;
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar 31 aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foriindring av ldgenheten.
Styrelsen fér bara vigra att medge tillstand till en Atgérd som avses i forsta stycket om &tgiirden 4r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsritisfSreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsréitishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utséitts for storningar som i sédan grad kau vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljb att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anvindning av
lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgors ocksé av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostadsritishavaren som gést, ndgon som
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bostadsréttshavaren har intymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
l4genheten.

Bostadsrattsfreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrétishavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler,

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillstigelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrétishavaren sdgs upp
med anledning av att storningarna &r sarskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfaiining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal 4r beh#ftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till Jagenheten

Féretradare fr bostadsrittsfSreningen har rétt att fi komma in i ligenheten nér det beh6vs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfireningen svarar for eller for att avhjélpa brist ndr
bostadsréttshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriitshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller néir bostadsrétten ska tvangsforsdljas v
bostadsrittshavaren skyldig att lata liigenheten visas pi lamplig tid. Bostadsr4ttsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stotre olégenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in 1 Iigenheten och utfora nddvindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pA marken.

Om bostadsritishavaren inte 14mnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har raft till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadstitishavars fir uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjélvstdndigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte har ndgon befogad

anledning att véigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren &ndd uppléta
sin l4genhet i andra hand om hyresndmnden 1&mnar sitt tillsténd.

Nér en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

+ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt bostadsriitslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrétten och som inte antagits till medlem i
bostadsritisforeningen, eller

» om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadstéitshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfdra men
for bostadsrittsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fr inte anvénda ligenheten for ndgot annat andamaél #n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast 8beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsritishavare fir avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frin uppléatelsen och dérigenom
bl fri frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare, Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
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Vid en avsigelse vergdr bostadsriitten till bostadsriitsforeningen vid det ménadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader fran avstgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltratts & forverkad och
bostadsrattsféreningen har rétt ait siga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt f5ljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift :

om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tvg veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nar det
géller en bostadsldgenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det géiller en lokal, mer #n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillst&nd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat 4ndamail
om ldgenheten anviinds for annat Aindamal #in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadstitishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstéittshavaren eller den, som légenheten npplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsrttshavaren genom att inte utan oskiligt
drjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande '

om lidgenheten pé annat siitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritten r
upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte fljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide .
om bostadsrédttshavaren inte Imnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsrittsforeningen har vait till
tillirdde och bostadsrétishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrédttshavaren inte fullgtr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fr bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgies, samt

10. Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for n#vingsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvéinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

En uppsigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderétten &r inte forverkad, om det som ligger bostadstéttshavaren till last #r av ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppstigning och s#rskilda bestémmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rittelse utan drdjsmal.
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Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker réitelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrétishavaren till avflytining, far bostadsréttshavaren inte
direfter skiljas frén ligenheten pa den grunden. Detta ghiller inte om nyttjanderétten #r fSrverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fr&n Eigenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsfreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag d bostadsratisforeningen fick reda pa forhéllande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av Arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrétisforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far demne pa grund av dr&jsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det 4r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att f3 tillbaka ldgenheten
genom aft betala avgiften inom denna tid, och meddelande om upps#igningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dér ligenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nfir det #r friga om en lokal — betalas inom tva veckor fidn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas frén ldgenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstandighet och avgiften har betalats s& snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsréttshavaren skiligen inte bor fa
behalla iigenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fidga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drojsmal ansoker om tillsténd till upplatelsen och fir ansokan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fifin ligenheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fidn den
dag d4 bostadsrittsforeningen fick reda pé forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid stirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som ségs i punkt 7 dven om nigon tillsdgelse
om riitelse inte har skett, Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

nnan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt punkt 7 ska socialnamnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tva mévader fran det att bostadsréttsforeningen
fick reda pé forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till &tal eller om forundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gait frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats p& ndgot annat sétt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelaude enligt nedan har skickats frdn bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillséigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats clfer upplételseavgifi

tillségelse att vidta réttelse

meddelande till socialnimnden

underritielse till panthavare angéende obetalda avgifier till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angéende nekat medlemskap,

ok wihe—

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godk#nnande avhinda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentl ipa forandringar av
bostadsréttsfreningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsforeningens fastighet eller tomiritt,

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kedivs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att Gverldta bostadsréttsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. Dbeslut om &ndring av bostadsiéttsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsrattsfreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan Jjuridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsritisforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen begir sitt uitrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pé varandra foljande foreningsstimmor och p4 den senare foreningsstdmman bitraits av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma Hndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska bebéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhalande till
bostadsr#itsldgenheternas insatser.
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