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Sjobergsvagen 14, Sorunda

Nybyggd villa med inredningsbar vind och ett fantastiskt naturnara Iage. Bo lantligt i ett lugn och barnvéanlig milj¢, endast
ett stenkast fran tva sma gardsbutiker som bl.a. saljer agg och honung. Stor tradackad altan runt halva huset som foljer

solen fran 6st till vast och bjuder pa en vacker vy ut mot aker och skog. Nybyggt garage med en stor elektrisk port, plats
for tva bilar och en separat férradsdel med ingang bade via garaget och fran tomten. Stor grusad uppfart med plats for

fler bilar.

Mycket valplanerat entréplan med stor hall, fint kok med 6ppen planldsning mot matplats och vardagsrum, samt tva
sovrum, badrum och tvéattstuga. Overvaningen kan med férdel inredas pa olika vis dar du som képare har méjligheten att
sjalv uppfylla dina 6nskemal (se bifogat férslag pa planlésning bland dokumenten i annonsen). Hus och garage ar endast
grundmalat. Gangavstand till buss som har vidare anslutning till Segerséng tagstation. Nara pafart till motorvag 73.

Extra kontakt:

Robin Oxelmark
Fastighetsmaklare

072-253 72 32
robin@hushemsodertorn.se
hushemsodertorn.se

Ansvarig méaklare:

Sara Oxelmark
Fastighetsmaklare
070-456 25 16
sara@hushemsodertorn.se
hushemsodertorn.se




Utgangspris:
Boarea:

Biarea:
Antal rum:
Tomt:

Byggnadsar:

Tilltrade:

4.750.000 kr
95 m?

61 m?

3 rok

1967 m?
2023

Efter

overenskommelse.






- INTERIOR -

Valkomnande entré med tradackad altan och hall med plats for
hatthylla. Trestavigt ekparkettgolv som I6per igenom
sallskapsytorna och sovrummen. Trapp upp till en oinredd
Overvaning om ca 72,5 kvm vilken idag ar igensatt, dar Ni med
fordel kan inreda ytan pa det sett ni sjalva dnskar.

Redan i hallen slas Ni av de stora fénsterpartierna i
vardagsrummet och utsikten mot aker och skog, en rogivande vy
tack vare fastighetens naturnara lage. Underbart kok med 6ppen
planlésning mot matplats och vardagsrum, val utrustat med
Inbyggd ugn och mikro i bekvéam arbetshdéjd, diskmaskin,
nedsankt ho och spishall, flakt samt stor kyl och frys. Fonster i tre
vaderstreck och glasdérr som leder Er ut pa altanen som I6per
runt del av huset. Vardagsrum med en varmande braskamin och
altandorr, aven har med glas, som ansluter till altan i vasterlage.

Tva fina sovrum, bada med garderob och fonster i vaster med
utsikt mot aker och skog. Stort badrum med sobra materialval,
golvvarme (el) och infallda spotlights. WC, kommod,
badrumsskap med belysning, litet vadringsfonster, duschplats
och stor handdukstork. Har kan ni sjalva valja om ni vill satta upp
en glasvagg, vikdorrar eller dyl.

Tvattstuga med grovingang fran husgaveln, plastmatta och
vitmalade vaggar. Gott om foérvaring och bankyta med nedsankt
tvattho, tvattmaskin, torktumlare och stort fonster mot husets
baksida, som en tavla av berg och gronska. Det finns idag inget
fast bredband till fastigheten.
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- BOSTADSBESKRIVNING -

Fastigheten Nynashamn Grodby 7:16
Sjobergsvagen 14 14896 Sorunda. Beldgen i Nynashamn
kommun. Skattesats 32,188.

Storlek

Boarea 95 m?, biarea ca 61 m2.

Taxeringsinformation

Den kopare som anser att den exakta arean ar av betydelse bor
lata mata upp bostaden fore kopet.

Pris
4.750.000 kr. Utgangspris

Byggnad

Objektstyp: Friliggande villa

Byggnadsar: 2023

Byggnadstyp: 1%2-plansvilla med oinredd &vervaning

Byggnadssatt

Grund: Varmgrund (isolerad krypgrund). Stomme: Tra. Bjalklag:
Tra. Fasad: Tra. Takbekladnad: Betongpannor. Utv platarbeten:
Lackerad plat. Fonster: 3-glas.

Vatten och avlopp: Enskilt vatten aret om. Enskilt aviopp.
Egen borrad vattenbrunn. Enskilt aviopp med ett
minireningsverk och en sluten septiktank.

Tomt
Kuperad tomt med del berg och del tradgardstomt.

Servitut, planbestammelser mm
Gemensamhetsanlaggning: Nynashamn grodby ga:2 &ndamal:
Vagar

Ekonomi

Taxeringsvarde 3.702.000 kr (faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 2.656.000 kr, mark 1.046.000 kr. Typkod 220,
Smahusenhet, bebyggd. Vardear 2023.

Driftkostnad

Forsakring 6.000 kr, Vatten/avlopp 3.446 kr, Renhallning 2.500
kr, Sotning 900 kr, Samfallighet 1.800 kr och Hushallsstrém
20.552 kr.

Summa arskostnad 35.198 kr/ar

Utover driftskostnaden tillkommer fastighetsavgift/skatt O kr/ar.

Detta ar endast av agaren uppskattade driftskostnader beraknat
pa 3 personer, da ingen har bott i huset.

VA: Avser slamtdmning 2ggr/ar.

Uppgifterna om driftskostnaden bygger pa nuvarande agares
kostnader med 3 personer i hushallet. Kontakta maklaren for

mer information eller om du 6nskar en personlig kalkyl.

Uppvarmning och el

Uppvarmningssystem: Franluftsvarmepump med vattenburen
system och braskamin Elleverantér: God el
Energiférbrukning: 11.200 kWh/ar

Energideklaration
Primarenergital: 94 kWh/m? per ar.
Energiférbrukning: 52 kWh/m? per ar.
Energiklass: C

Uteplats
Stor tradackad altan runt halva huset som féljer solen fran 6st till
vast.

Bilplats

Nybyggt garage med en stor elektrisk port, plats for tva bilar och
en separat forrddsdel med ingang bade via garaget och fran
tomten. Stor grusad uppfart med plats fér fler bilar. Grusad
uppfart med plats for fler bilar.

Ovriga byggnader

Garage/forrad.

Tilltrade

Efter verenskommelse.

Nuvarande Agare
Newlyn Sweden AB
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Viss avvikelse kan férekomma. Skala och matt kan avvika fran verkligheten.



- VIKTIG INFO TILL KOPARE -

Fastighetsmaklaren

Din fastighetsméaklare ar med genom hela affaren som en
opartisk mellanman och ska tillvarata bade képarens och
saljarens intressen, och ge rad till bade spekulanter och
saljare. Sa tveka inte att stélla dina fragor.

Intresserad av detta objekt?

Ar du intresserad av att ga vidare - meddela maklaren ditt
intresse sa riskerar du inte att missa vid ett snabbt avslut.
Forsok att vara forberedd med lanel6fte fran bank och ev.

vardering av din nuvarande bostad.

Objektsbeskrivning

Maklaren ska uppratta en objektsbeskrivning som
beskriver fastigheten. Uppgifterna kommer fran saljaren
och myndighetsregister, och kontrolleras normalt sett inte

av maklaren.

Budgivning

Om det finns flera intressenter tilldmpas normalt
budgivning. Da kan slutpriset avvika fran utgangspriset.
Beratta innan budgivningen om dina énskemal om
tilltradesdag, eventuella lanevillkor, forsaljning av din
nuvarande bostad etc.

Det finns ingen lag som reglerar hur en budgivning ska ga
till. Det ar saljaren som bestdmmer om, hur och till vem
denne saljer. Maklaren framfér alla bud till séljaren och
upprattar en forteckning éver buden. Budgivningslistan
[amnas aven till képaren, med namn och kontaktuppgifter
till budgivarna. Budgivare kan darfor inte vara anonyma
(men kan lagga bud via ombud).

Undersokningsplikt

Kdparen har en mycket omfattande undersokningsplikt.
Detta innefattar att kdparen efter kopet inte kan gora fel
gallande som borde upptackts vid en noggrann
undersokning av bostaden. Understk darfor bostaden
noga fore kopet, garna med hjalp av besiktningsman.
Eventuellt kan du avtala med saljaren om en s.k.
besiktningsklausul som ger dig ratt att inom en viss tid
undersoka bostaden och sedan eventuellt frantrada kopet.

Kontraktsskrivning

Fastighetsmaklaren upprattar képehandlingarna och gar
igenom dessa med parterna. Tank pa att anbud eller
muntliga avtal inte ar bindande. Ett bindande kop
foreligger forst sedan ett skriftligt kdpekontrakt har
undertecknats och utvaxlats. Darfér brukar det ligga i alla

parters intresse att skriva avtal sa snart som mgjligt.

Handpenning

Maklaren ska verka for att kbparen betalar en
handpenning (i regel 10 %) som vanligtvis deponeras pa
ett sarskilt klientmedelskonto. Detta sker da det finns s.k.

svavarvillkor, t.ex. en besiktningsklausul.

Tilltrade

Pa tilltradesdagen traffas parterna vanligtvis hos maklaren
dar slutbetalning gérs. Maklaren uppréattar innan en
likvidavrakning dar det framgar vad som betalats och vad
som aterstar att betala. Maklaren éverlamnar &ven en
journal 6ver férmedlingen. Vid tilltradet far koparen

dessutom nycklar m.m.

Lagfart och pantbrev

Pa en fastighet ar det pantbrev som man intecknar vid lan.
Finns det redan pantbrev pa minst det belopp du énskar
beldna sa behdver du inte ta ut fler pantbrev. Annars
maste du ta ut nya pantbrey, vilket ar férenat med en
avgift.

Tank pa att du som kdpare aven far en kostnad for lagfart
(d.v.s. da du registreras som agare till fastigheten).

Personuppgifter

Som visningskund och ev. budgivare eller kbpare sa
hanterar maklarféretaget dina personuppgifter (t.ex. namn
och telefonnummer) fér att kunna ge dig service, men
aven for att uppfylla andra regler, t.ex. budférteckning mm
enl. fastighetsméaklarlagen. Uppgifterna hanteras i enlighet
med aktuell lagstiftning (GDPR). For vidare information
avseende hur dina personuppgifter behandlas kontakta din

fastighetsmaklare.



Valkommen till Hus o Hem pa Sodertorn

Hus o Hem pa Sodertorn
Fredsgatan 12

149 30 Nynashamn
08-520 271 50
info@hushemsodertorn.se
hushemsodertorn.se
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