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FORVALTNINGSBERATTELSE 2024
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrattsforeningen har till sndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning

och ddrmed frdmja mediemmarnas ekonomiska intressen.

Foreningen dger fastigheten Fjallet 2 och 50% av fastigheten Fjallet 3 i Nyndshamns kommun i
vilken man upplater ligenheter och lokaler. Foreningens byggnader uppférdes ar 2013.

Styrelsen har haft sitt site i Nyndshamns kommun.
Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar.
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Vid ordinarie stdmma 2024-06-04 dar 20 av 34 ldgenheter var representerade, valdes
fem ledaméter och tva suppleant.

Efter konstituerande styrelsemdte 2024-06-04 bestod styrelsen av:
Anders Lindeberg ordférande

Dorota Osterberg kassér

Frida Wassén sekreterare

Jenny Eriksson ledamot

Magnus Artursson ledamot

Suppleanter har varit Susanne Strémsén och lan Spurrier. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit
17 protokollfdrda sammantraden.

Revisor har varit Renée Seidemark med Ingemar Lundell som suppleant.
Valberedningen har bestatt av Ingmari Gladh. Patrik Berglin, som dven valdes, har fiyttat.

Foreningens ldgenheter férdelar sig enligt féljande:

Antal Benédmning Total yta (kvm)/antal
34 Lagenheter (bostadsritt) 2 174,50

23 P-platser

7 Garage
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Org nr 769624-4420

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Under aret har tva skador intraffat pa vart hus. En varmvattentank fick en ldcka, och har bytts ut.
Kostnaden for det dr med i drets bokslut. Det dr dnnu oklart med férsakringsersattning.

Vi fick dven vattenldckage pa fog i var fasad. Fogar pa dstra sidan av huset har atgardats. Det blev
jven skador i tre ldgenheter. Féreningen tittar nu pé ev. dtgérder pa andra fasade, och dven pa
fargslapp pa fasader. Frdgan om dessa skador ingar i garantin for huset diskuteras.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen, 241231, till 20 900 000 kr. Under aret har féreningen
pausat amorteringar.

Under aret har sju lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgang hade foreningen 48 medlemmar.
Vid stdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet deldgare.

F|erér56versikt 2024 20723 2022 2021
Nettoomsattning, kr/kvm 878 839 799 799
Res efter finansiella poster, tkr -485 -77 322 276
Arsavgift niva for bostader, kr/kvm 783 783 706 706
Vatten, kr/kvm 93 85 79 78
Elektricitet, kr/kvm 101 83 129 99
Rantekostnad, kr/kvm 446 264 63 66
Fastighetslan arets slut, kr/kvm 9661 9661 9795 10 153
Saldo fond for yttre underhall, tkr 730 649 567 485
Soliditet % 68 68 68 68

Forvantad framtida utveckling

Féreningens 1an ska sattas om i juni 2025. Vi férvantar oss att den nya réntan blir lagre an den
nuvarande, 4,63 %. Vi bor da kunna ateruppta amorteringar.

Framtida underhall

Fastigheten var nybyggd vid inflytt 2013-12-01. Underhéllsplan fér fastigheten har nu upprattats.
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Féréndringar i eget kapital

Insatser  Underhdlisfond Balanserat res

Belopp vid arets ingdng 44 830000 648621
Vinstdisposition enl. stimmobesiut 81825
Belopp vid drets utging 44 830000 730446

Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore avsidttning/uttag av yttre fond
Arets resultat

Avsattning till fond for yttre underh3li, enligt stadgarna
Summa till stdmmans férfogande

Styreisen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rakning

1905 066

1746 361

Arets resultat
-485 006

1746 361
-485 006
-81 825
1179530

1179530
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt -

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknade resultatposter
Rénteintakter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
2024-12-31

2 1909 255
1909 255

-872 854
4 -35741

-5510
-535 881

w

-1 449 986

466 670

5 -969 842

18 166

-951 676

-485 006

-485 006

2023-01-01
2023-12-31

1823890

1823 890

-740 353

-69 955

-4990

-532 599

-1 347 897

475 933

-573 872

20 999

-552 873

-76 880

-76 880
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BALANSRAKNING

Not
Tillgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstiligdngar

Omsiéttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar 7

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

2024-01-01
2024-12-31

67 284 131

67 284 131

67 284 131

112 235

676 434
676 434

788 669

68 072 800

2023-01-01
2023-12-31

67 982 187

67 982 187

67 982 187

123 760

381429
381429

505 189

68 487 376
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsittningar och skuider

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

QOvriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa avséttningar och skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

2024-01-01
2024-12-31

44 830 000
730 466

45 560 466

1746 361

-485 006

1261 355

46 821 821

24-12-31
20900 000
20 900 000

0

74 589
8 640
3000
339 359
339 359

21 239 359

68 181 180

2023-01-01
2023-12-31

44 830 000
648 621

45 478 621

1905 066

-76 880

1828 187

47 306 808

23-12-31
20 900 000
20 900 000

0

0
8 640
3000
268 929
280 569

21180 569

68 487 376
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Byggnaden skrivs av linjart sver nyttjandeperioden och total fivslangd har beddmts till 119 &r
fran fardigstéllandet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Inkomstredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen har fatt eller beraknas f3. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition.
Minimiavsattningen regleras i foreningens stadgar.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter 4r
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten.
Efter avridkning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
I denna &rsredovisning &r varje post avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.
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Upplysningar till resultatrdakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Rorelseintakter

Arsavgifter, parkering och bredband medlemmar

Momspliktiga hyresintdkter p-platser
Summa rorelseintdkter

Drift- och fastighetskostnader
Stadning

Snordjning, sandning och grésklippning
Tillsyn och reparationer

Hissar, serviceavtal

El

Vatten och avlopp

Sophdmtning

Forsakringspremie fastighet

Kabel-TV och bredband

Summa drift- och fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och material
Redovisningstjdnster

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader langfristiga skulder
Rantekostnader kortfristiga skulder

Summa rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01
2024-01-31

1897975
11280

1909 255

45619
8914
157 988
39527
218 621
201 262
83077
42763
67 683
865 453

25 666
1935
8 140
35741

969 808
34
969 842

2023-01-01
2023-12-31

1811890
12 000

1 823 890

44 669
29 609
92 003
37494
180910
184 863
66 705
39092
65 008
740 353

38030

1935
29990
69 955

573782
90
573 872
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Upplysningar till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde

Maskiner och andra tekniska anlaggningar, anskaffnings virde

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Utgdende anskaffningsviirde mark

Utgdende bokfért virde byggnader och mark
Taxeringsvdrde fér Fjdllet 2 i Nyndshamns kommun

Byggnad - bostdder
Byggnad - lokaler

Mark - bostdder
Mark - lokaler

Taxeringsviirde totalt

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda forsikringspremier

Forutbetald kabel-TV och bredband

Skattekonto

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och uppl intdkter

Skulder till kreditinstitut, 241231

Léneinstitut, Idnenr, rénta, konv datum
Nordea AB, 3975 83 41200, 4,63%, 2025-06-18

Summa skulder till kreditinstitut

Om 5 &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga till

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar, uttag pantbrev 28 340 000 28 340 000
Stalida sakerheter for skulder till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

2024-01-01
2024-12-31

63 270 000
163 313

-5 368 419
-530763

-5 899 182
9 750 000

67 284 131

38 000 000
341 000
38 341 000

8 000 000
210 000
8210000
46 551 000
31847

17 251
52484

7241
111751

Belopp
20 900 000

20900 000

28 340000

Inga

2023-01-01
2023-12-31

63 270 000
330 606

-4 835 820
-532 599

-5 368 419
9 750 000

67 982 187

38 000 000
341000
38 341 000

8 000 000
210000
8210000
46 551 000
31 847

16 643

60 003

15 267
123 760

Ndista drs,
(2025)
amortering

ej klart

18 000 000

28 340 000

Inga

10
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Upplysningar till balansridkningen 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 3000 3000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Leverantorsskulder 74 582 0
Upplupna rantekostnader 28 925 26 869
Upplupen el 36 154 49 338
Férutbetalda hyror och avgifter 155915 147 305
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalde intékter 43783 45 417
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 339 359 268 929

Nyndshamn, 202/’5-06-06
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Revisicnsberittelse har avgivits betrdffande denna &rsredovisning, 2025 06-06

Av stémman vald revisor
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