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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trehérningen Nynis Havsbad far hirmed avge érsredovisning for
rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat stirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Férvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2008-03-11.

Andring registrerades 2018-10-31.

Bostadsrattsforeningen bestar av 32 lagenheter pa Trehdrningen.
Adress till foreningen &r Strandgardsvégen 6,149 34 Nynashamn,

Fastighetsbeteckning: Trehorningen 24,
Féreningen har sitt séte | Nynashamn.,
Fastigheten &r fullvardesforsdkrad hos Brandkontoret.

Foreningen utgdr ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:12.29) och &r enligt
regelverket en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har en underhallsplan som ligger till grund 6r styrelsens arbete.
Féreningsstdmman holls 2024-05-14.
Pa foreningsstdmman deltog 17 medlemmar och 4 st. fullmakt fanns noterade.

Styrelse:
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2024-05-14 foljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter: Vald t.o.m. &rsstimma

Leif Carlsson Ordférande Vald pa 2 &r t.o.m. 2025

Jonas Lilighammar Vice ordférande Vald pa 2 ar t.o.m. 2026
Christina Liljegren Protokollférare Vald pa 2 ar t.om. 2025
Torbjérn Sandell Sekreterare Vald pé 2 ar t.o.m. 2025
Elisabet Lindgren Ledamot Vald pa 2 ar t.o.m. 2025
Styrelsesuppleanter Vald {.0.m. arsstimman
Stephan Astrom Suppleant Vald p& 1 &r t.o.m. 2025
Roger Tegnér Suppleant Vald pa 1 ar t.o.m. 2025

Styrelsen har under 2024 haft 11 st. protokoliférda styrelseméten.

Revisor
Revisor har varit Carin Ekstrand, CE revision AB.
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Valberedning

Christer Liliegren, Sammankallande
Stefan Nygren

Ingela Sundqvist.

Légenheter:

Antal Benamning Total via
32 Lagenheter 3 460
32 Garage 768

3 st. av féreningens 32 medlemslagenheter har under 2024 dverlatits, nya bosfadsrattsinnehavare &r:

Stefan och Catharina Nygren
Thomas och Annelie Hansson.
Tommy och Hanna Nilsson

Fastighetsférvaltning:

Fastighetsskotsel och teknisk farvaltning har utforts av HSB Sadertorn.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av Kérunda Redovisningsbyra AB.
Service och dvervakning av fidrrvarmesystemet har utforts av KTC.
Stadning har utforts av Nynés Stéad- och Allservice HB.

Sndrdjning, sandning och sopning har utfdrts av CJ Byggtianst AB.
Tradgardsaktiviteter har utférts av Hus och Villatradgardar AB.

Styrelsen informerar féreningen kvartalsvis om vad som héant i féreningen.

Fastighetsskatt:
Under 2024, har féreningen betalat hel fastighetsavgift/skatt. (53 491 Skr).

Arsavgifter:
Lagenhets- och garageavgifterna héjdes from 1/1 - 2024 och 1/7 -2024, béda gangerna med 5%.

Vasentliga hiindelser
Ett flarrvarmeavtal tecknats med Adven fér 2024 med ofdérandrad basenerginivé pa 105 Kwh.

En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts av Reventor AB. Brister i ventilationen noterades i
flertalet lagenheter. Detta kommer att dtgérdas under 2025.

Styrelsen har tecknat avtal med HSB Sadertérn om ekonomisk férvaltning frén och med 1:a januari 2025.

Forening har haft 1 st. kollektiv staddag.

%
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 3357 3 041
Resultat efter finansiella poster 125 -55
Soliditet (%) 65 64
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvim) 970 879
Skuldsittning per kvm (ke/kvim) 10 085 10216
Skulds#tining per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 6819 6 908
Sparande per kvm (kr/kvm) 118 79
Réntekénslighet (%) 10 9
Energikostnad per kvm (kt/kvm) 572 532
Arsavgifternas andel i % av totala

rérelseintikter 99 98

Kommentar till flerdrsdversikien
Skuld/kvm pa 10 085 avser ligenhetsyta (BOA)

Skuld/kvm pa 6 819 avser ldgenhetsyta (BOA) + garage

Forindringar i eget kapital

Medlems- Balanserat
insatser resultat
Belopp vid arets ingéng 66 646 439 -1 015 813
Disposition av féregiende
ars resultat: -56 849
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 66 646 439 -1 072 662

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

behandlas sa att
iny rakning dverfores

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kagsaftdesanalys med noter.

2022 2021
3292 2962
96 309
64 64
856 856
10 390 10571
7026 7 148
109 155
8 8
590 453
90 100
Avets
resultat
-56 849
56 849
125275
125275
-1 072 661
125275
-947 386
-947 386
~947 386

309

Totalt
65573777
0

125275
65 699 052

F
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NPTS ' 024-01-01 2023-01-01
Resultatraknlng ot -3024-12-31 -2023-12-31

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 3353236 3 029 589
Ovriga rorelseintikter 29 446 72 338
Summa rirelseintiikter, lagerforindringar m.mn. 3382 682 3101927
Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 241 228 -2 168 605
Personalkostnader 2 -55 385 -56 962
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella ,

anldggningstillgangar -480 895 -480 895
Summa rorelsekostnadey =2 777 508 -2 706 462
Rérelseresultat 605 174 395 465
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6912 8 048
Riintekostnader och liknande resultatposter -486 811 -460 362
Summa finansiella poster -479 899 -452 314
Resultat efter finansiella poster 125275 -56 849
Resultat fisre skatt 125275 -56 849

Arets resultat 125275 -56 849
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anléiggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa oms#tiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

LS

100 456 785
4 0
100 456 785

160 456 785

9035
21 564
30 599

874 247
874 247
904 846

101 361 631

509

2023-12-31

100 937 680
0
100 937 680

100 937 680

37017
58 080
95 097

671 981
671 981
767 078

101 704 758 %
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Sumima langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

66 646 439
66 646 439

-1072 661
125 275
-947 386
65 699 053

34 444 053
34 444 053

451 252
173 175
103 008
10 498
480 592
1218 525

101 361 631

6 (9)

2023-12-31

66 646 439
66 646 439

-1 015812

-56 849
-1 072 661
65573 778

34743 114
34743 114

603 443
242 402
99 456

10 867
431 698
1 387 866

101 704 758 e
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Kassaflodesanalys

Den Iépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Féréndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Avets kassaflode
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid 4rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

125 275
480 895
40 502

646 672
27 548
-69 227

~-103 666
501 327

-299 061
299 061
202 266

671 981
874 247

7 (9)

2023-01-01
~2023-12-31

-56 849
480 895
-32 193

391 853
-33 216
111 884

-15159
455 362

-544 886
544 886
-89 524

761 505
671 981 P
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

8 (9)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

tad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt

foreningens stadgar.

Anliiggningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirdet minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader 0,5%
Byggnadsinventarier 10%

Not 2 Anstiillda och personalkostnader

Styrelsearvode

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

48 600

2024-12-31

96 179 000
12 453 000
108 632 000

-7 694 320
-480 895
-8 175 215

100 456 785

2023

49 800

2023-12-31

96 179 000
12 453 000
108 632 000

-7 213 425
-480 895
-7 694 320

100 937 680,
0 768(/5
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggni
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not S Fastighetslan

Laneinstitut Léne nr Skuld

Stadshypotek 711380 8.770.000
516771 13.800.000
393852 11.980.000
730586 345.305

34.895.305
Not Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Nynéshamn # 9{095 ~-O\v - 051

el

Leif Carlsson

a '} ~ 9
NI,
Py 1y Vet PN
Elisabet Lindgren

A T

Christina Liljegr¢n

ngar
2024-12-31 2023-12-31
624 380 624 380
624 380 624 380
-624 380 -624 380
-624 380 -624 380
0 0
Rénta Bindningstid
2,770 2027-09-30
1.090 2025-12-01
2,730 2026-12-01
2,770 2025-12-01
2024-12-31 2023-12-31
58 000 000 58 000 000
58 000 000 58 000 000

U

Jonas Liljehammar

Torbj6érn Sandell

Min revisionsberittelse har limnats 2 ﬂ/}&'\—/{[ 20 A

%M/\' N bis Wv\//d(/
Carin Ekstrand
Auktoriserad revisor

9 (9)



1(3)

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Trehérningen Nyniis Havsbad
Org.nr 769611-1678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Trehdrningen Nynis Havsbad for

rédkenskapséret 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. F drvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f5r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti fr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgtirder bland annat utifran dessa risker och
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inhémtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund £or mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for min revision
{or att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten p4 upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhallanden gora ait en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfreningen Trehdrningen Nynéis Havsbad for rikenskapséret 2024 samt av férslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt frslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fr foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta LE
v
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foéreningen, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hg grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atggrder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder Jjag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fGrslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Nynéshamn den 29 april 2025

7 . .
%M//‘:/\'A UL"”D }f\ W(/,
Carin Ekstrand
Auktoriserad revisor
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