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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Nyckeln 33 i Nyn&shamn, 716419-6920, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen 8r uppréttad i svenska kronor

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningens stadgar rergistrerades hos Bolagsverket 1986-09-22.

Stadge&ndring av r3kenskapsar registrerades 2002-12-05.

Stadgeandring av arsavgifters férdelning i fdrhallande till igh andelstal 2021-08-23.

Féreningen har sitt séte | Stockholms Lan, Nyn&dshamns Kommun.
Féreningen &r en &kta bostadsréttsférening

Styrelsen och dvriga funktiondrer

Torbjorn Nystrém Ordférande
Lelf Jonsson Kassor
Beatrice Hogg Sekreterare
Tam Akesson

Gdran Hansson

Alexander Gournay

Matti Ka&rki

Styrelsen har under dret haft 2 stycken protkoliférda styrelseméten.

Ordinarie Revisorer
Bruno Lindgvist

Fastigheter

Féreningens fastighet Haren 11 uppfordes 1986, | fastigheten finns fem l3genheter, tva lokaler och ett
garage som upplates som hyresritt,

Fastigheten &r fullvardesfbrsgkrad hos Trygg Hansa. Foreningen dger marken

Underhall

Avséttning till fSreningens fond for yttre underhall skall géras enlighet med f8reningens stadgar, rlig
avséttning som baseras pa beraknad kostnad enligt langsiktig underhalisplanering.

Féreningen har en uppdaterad underhélisplan, under &ret har plattidggning gjorts pa mark runt
fastigheten, vilket medfdrt ett negativt resultat.

Bostiider och lokaler

Antal Typ

2 st 2 rum och kék
2 st 5 rum och kdk
1 st 6 rum och kdk
2 st Lokaler

Total bostadsrattsyta 814 kvm och dérav &r butik/kontor 276 kvm
Férvaltning

Foreningen skéter den tekniska fdrvaltningen och fastighetsskoétseln sjélva. Den administrativa
férvaltningen har under verksamhetsarets skétts av Marie Niklasson. _

Medlemsinformation
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Antal medlemmar ar 7
Féreningens Ekonomi

Styrelsen har beslutat att halla manadsavgifterna oférandrade under ar 2024

Flerarsdversikt Belopp i kr

2024 2023
Nettoomséttning 530 356 554 120
Bruttoresuiltat ’ 530 356 554120
Resultat efter finansiella poster -291 294 14 432
Soliditet, % 49 53
Yitre fond 277 000 247 000
Bostadsrattsyta, kvm 814 814
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 651 651
Arsavgifter % 96 06
Skuldsattning borétter/kvm 2 651 2740
Sparande/kvm 156 256
Réntekéanslighet vid hdjning 1% 5 5
Energikostnad bostadséatisyta/kvm 103 191

Féréndringar i eget kapital
Medlemsinsats  Upplételseavy Underh fond Balans resultat

Vid arets borjan 1079 620 100 220 247 000 1312 582
Underh fond yttre 30 000 -30 000
Arets resultat -291 294
Vid arets slut 1079 620 100 220 277 000 991 288
Resultatdisposition

_ Belopp i kr
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 1.282.582 disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1282 582
arets resultat -291 294
Totalt 991 288
disponeras for
balanseras i ny rékning 991 288
Summa 991 288

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerféréndring m.m.

Ovriga rérelseintakter 2 530 356 554 120
. Summa rorelseintiikter, lagerférindring m.m. 530 356 554 120

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -573 819 -333 169

Av- och nedskrivhingar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -180 106 -163 869

Summa rérelsekostnader -753 925 -497 038

Rérolseresultat -223 569 57 082

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 12 798 11685

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -80 523 -54 335

Summa finansiella poster -87 725 -42 650

Resultat sfter finansiella poster -291 284 14 432

Bokslutsdispositioner

Resuitat fére skatt -291 294 14 432

Skatter

Arets resultat -291 294 14 432
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Balansrdakning

Belopp | kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggning tillgdngar 5,6 4 407 954 4263 311
Summa anléiggningstillgangar 4 407 954 4263 311
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 7584
Ovriga fordringar 3064 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 585 14 231
Summa kortfristiga fordringar 17 649 21 821
Kassa och bank

Kassa och bank 580 074 855 311
Summa kassa och bank 580 074 855 311
Summa omsittningstillgangar 597 723 877 132
SUMMA TILLGANGAR 5005677 5 140 443
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Balansrﬁkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Eget kapital i ekonomisk férening 1456 840 1426 840
Summa bundet eget kapital 1456 840 1426 840
Fritt eget kapital

Baianserat resultat 1282 582 1298 150
Arets resultat -291 294 14 432
Summa fritt eget kapital 991 288 1312 582
Summa eget kapital 2448 128 2739422
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 2158 612 2230612
Ovriga skulder -72 000 -72 000
Summa langfristiga skulder 2086 612 2158612
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 72 000 72 000
Férskott fran kunder 60 029 58 693
Leverantdrsskulder 252 274 -
Skatteskulder 49 895 49 340
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 36 739 62 376
Summa kortfristiga skulder 470 937 242 409

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5005 677 5140 443
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Kassafiédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -291 294 14 432
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 189 396 169 704

-101 898 184 136

Betald skatt 555 3210
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére ~101 343 187 346
forandringar av rorelsekapital
Kassafltde frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 4172 -9 195
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 227 201 -24 586
Kassafldde fran den 1dpande verksamheten 130 030 153 565
investeringsverksamheoten
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassafiéde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafldde 130 030 163 565
Likvida medel vid arets bdrjan 866 311 762 898

Likvida medel vid arets slut 986 341 806 463
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Noter
Belopp i krom inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovsningsprinciperna &r oférandrade jamfsrt med féregéende ar.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhail av fdreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens stadgar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar
Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

Ar_
5
5

Skatter

Eftersom f8reningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna mediemmar beskattas
féreningen som en privatbostadsfiretag (akta bostadsrattsféreningen). Intékter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna,
Intdkter som inte hor till fastigheten-skall tas upp | inkomstslaget ndringsverksamhet. Féreningen ska
taupp och beskattas kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hér till fastigheten.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror
2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostéder och lokaler 485 904 485 904
Hyror lokaler och garage 44 452 44 440
Elerséttning ' 23776
Summa o 530 356 554 120
Not Personal

Fdreningen har ] haft ndgra anstalida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har e] utgétt.
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Not 3 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-
_ 2024-12-31 2023-12-31
El 111 113 118 016
Vatten o aviopp 46 212 37 564
Kabel TV 34 248 32 369
Renhdlining och stédning 40 337 36 470
Rep och underhal! fastighet 233 145 7 396
Fastighetsskatt 25 050 24 845
Férsékring fastighet 34 652 32 394
Ovriga kostnader 49 062 44 115
Summa 673 819 333169
Not 4 Riintekostnader och liknande
2024-01-01- 2023-01-01-
_ 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, dvriga 80 523 54 335
Summa 80 523 64 335
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets bérjan 7 918 236 7 918 236
7918 236 7 918 236
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -3 665 850 -3 519216
-Arets avskrivning enligt plan -146 634 -146 634
-3 812 484 -3 665 850
Redovisat viirde vid arets slut 4 105 752 4 252 386
Taxeringsvarde byggnader 2648 335 2648 335
Taxeringsvérde mark 1690 000 1 690 000
Not 6 Fastighetstillbehdr '
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid drets bdrjan ' 344 700 344 700
-Nyanskaffningar 324 749
Vid drets slut 669 449 344 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bdrjan -333 775 -316 540
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -33 472 -17 235
Vid drets slut ' -367 247 -333775
Redovisat virde vid arets slut 302 202 10 926
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Underskrifter
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Styrelselédamot, ,

Tam Akesson
Styrelseledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har [&mnats den
Bruno Lindqvist
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i Brf Nyckeln 33 i Nynéshamn, org.nr. 716419-6920

Jag har utfért en revision av arsredovisningen samt styrelsens forvaltning i
Brf Nyckeln 33 i Nynashamn for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentiiga
avseenden en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfért revisionen, for att med hég men inte absolut sékerhet férsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller véasentliga felaktigheter. Som en del av revisionen anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och frvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovishingen. Styrelsen ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem, samt att beddma de betydelsefulia uppskattningar som styrelsen
gjort nar de uppréttat arsredovisningen, samt att utvérdera den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser
att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvalthingsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Nynashamn den 30 juni 2025
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Bruno Lindqvist
Av féreningen utsedd revisor




