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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGENK!YCKELN 33 I NYNASHAMN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Namn, siite och dndamas]

Féreningens namn &r Bostadsréttsféreningen Nyckeln 33 j Nynédshamn, kv. Haren 11
Organisationsnummer 716419-6920,

Foreningens &ndamail &r att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlem-
marna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen p8 grund av s3-
dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostads-
rdattshavare fortsattningsvis. I féreningen finns 2 typer av bostadsratter, vilka be-
namns bostadsldgenhet samt lokal.

Styrelsen har sitt site | Nyndshamn, Nyndshamns kommun

2 § Medlemskap och overlitelse

Styrelsen ska s& snart som méjligt frdn det att ansékan om mediemskap kom in till
féreningen, préva frégan om medlemskap. En medlem som upphér att vara bostads-
rattshavare ska anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far st& kvar som mediem.

Som underlag for provningen har féreningen rétt att ta en kreditupplysning avseende
sbkanden, :

38 Medlemskapsprévning- juridisk person
Juridisk person som forvérvat bostadsritt till en bostadsléigeglhet far vdgras intrade i
féreningen. En juridisk person som dr mediem i féreningen far inte utan samtycke av

styrelsen genom overldtelse forvérva ytterligare bostadsrétt till en bostadsldgenhet. Kom-
mun och region far inte vagras medlemskap.
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFC")RENINGEN NYCKELN 33 1 NYNASHAMN

48 Medlemskapsprbvning ~ fysisk person

Medlemskap f&r inte végras pa grund ay kén, kénséverskridande identitet eller yt-
tryck, etnisk til!hé_tjighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell laggning. Overlatelsen &r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

58§ Boséttningskrav

Om det kan antas att férvarvaren for egen del inte ska bosatta Sig i bostadsritts|s-
genheten har féreningen ratt att vdgra medlemskap.

6 § Andelsdgande

=]

Den som har forvérvat en andel j bostadsratt f3r vagras medlemskap i féreningen om
inte bostaodsréitten efter férvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sdana
sambor pa vilka sambolagen tilldmpas.

7 § Insats, &rsavgift och upplatelseavgift

Insats, 8rsavgift och | férekommande faj) upplatelseavgift faststslls av styrelsen. And-
ring av insatsen ska alitid beslutas av féreningsstamma.

8 § Arsavgiftens berdkning
/Krsavgifterna férdelas p§ Ia'genheterna i forhallande till ldgenheternas andelstal,

Desiut om andring av andelstal ska fattas av féreningsstimma. Om beslutet medfér
rubbning av det inbérdes férh3llandet mellan andelstalen biir beslutet giltigt om minst
tre fjardedelar av de réstande pa stdmman g&tt med pa beslutet.

Styrelsen kan beslyta att i Srsavgiften ing8ende ersdattning for t___axebundna kostnader
sdsom, renhallning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per ldgenhet,

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av iéigenheten, varmvat'ce;n elier
el och forbrukningen méts individuellt ska denna del av é’ursavgiften baseras pd for-
brukningen.
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NYCKELN 33 I NYNASHAMN
9 § Overlatelse- och pantsdttningsavgift samt avgift for andrahandsupplgtelse

Overldtelseavgift och pantsattningsavgift f8r tas ut efter beslut av styrelsen, Overl§-
telscavgiften far uppga till hdgst 2,5 % och pantsattningsavgiften till hégst 1 % av
gallande prisbasbelopp.

ijerlé’:telseavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsatta-
ren,

Avgift for andrahandsuppldtelse f&r tas ut efter besiut av styrelsen, Avgiften f3r arii-
gen uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet uppldts under
del av ett dr, beréiknas den hogsta tilltna avgiften efter det antal kalenderm&nader
som lagenheten &r uppldten. Upplitelse under del av kalendermanad réknas som hel
manad. Avgiften betalas av bostadsréttshavare som uppldter sin ldgenhet i andra
hand. : -
10 § Ovriga avgifter

Fbreningen far i Ovrigt inte ta ut sédrskilda avgifter fér dtgarder som féreningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan forfattning.

11 § Drojsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Betalning far dock alitid ske ge-
nom plusgiro eller bankgiro. Om inte arsavgiften eller ovriga forpliktelser betalas i ratt
tid far foreningen ta ut dréjsmadlsrénta enligt réntelagen pa det obetalda beloppet fr3n
forfallodagen till full betalning sker samt péminnelseavgift enligt géllande lagstiftning
om ersdttning fér inkassokostnader mm.
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSF@RENINGEN NYCKELN 33 I NYNASHAMN

FORENINGSSTAMMA

12 § Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas senast fore juni m8nads utg8ng.

13 § Motioner

Mediem som 6nskar 3 ett darende behandiat vid féreningsstdimma ska anmadla detta
senast den 1 februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att be-

14 § Extra féreningsstamma

Extra féreningsstimma ska hallas nar styrelsen finner skal til] det. Sadan férenings-
stdmma ska &ven hillas nar det for uppgivet dndamal skriftligen begars av revisor eller
minst 1/10 av samtliga réstberattigade.

15 § Dagordning

P& ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Val av stdmmoordfsrande

3. Anmélan av stammoordférandens val av protokoliférare

4. Godkénnande av dagordningen

5. Val av tvd justerare tillika réstréknare

6. Frdga om stamman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststéilande av réstiéngd

8. Foredragning av styrelsens §rsredovisning

9. Féredragning av revisorns beréttelse ~

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden 3t styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsdr

14. Val av ordférande fér kommande verksamhets3r

15. Vai av sex ordinarie ledaméter pa tvd &r

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. val av valberedning

18. Av styrelsen till stdmman hdnskjutna fragor samt av foreningsmediem anmait
drende

19. Avslutande

P& extra féreningsstdamma ska utdver punkt 1-7 och 19 forekomma de drenden for
vilken stdmman blivit utlyst.
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFGRENINGEN NYCKELN 33 1 NYNASHAMN
16 § Kallelse

KalleLse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om vilka drenden som ska behand-
las pa stdmman. Beslut f8r inte fattas | andra drenden &n de som tagits upp i kallel-
sen, :

Kallelsen ska utfirdag genom utdelning eller genom e-post.

17 § Réstratt

18 § Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostrétt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, un-
derskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller hogst

Ombud och bitréde far endast vara:

Annan medlem
Medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

Foréldrar

Syskon

Myndigt barn

Annan nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i féreningens hus
God man.

......O

Om mediem har férvaltare foretrads medlemmen av forvaltaren. Underdrig medlem
foretrads av sin formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne féretrddas av legal stéllféretradare, mot upp-
visande av ett registreringsbevis som &r hdgst tre ménader gammalt.

Féreningsstamman f3r besluta att den som inte &r medlem ska ha r&tt att nérvara el-
ler pd annat sitt folja férhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sédant beslut &r gil-
tigt endast om det beslutas av samtliga réstberéttigade som &r ndrvarande vid fore-

ningsstdmman.
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STADGAR FOR BOSTADSRATFSFORENINGEN NYCKELN 33 I NYNASHAMN
19 § Rastning
Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fatt mer &n halften av de ay-

givna risterna eller vid lika rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrider.
Blankrost &r inte en avgiven rost.

En medlem f&r inte sjdlv eller genom ombud rdsta i fréga om:

1. Talan mot sig sjélv

2. Befrielse frin skadestdndsansvar eller annan férpliktelse gentemot féreningen

3. Talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréffande annan, om medlemmen i fraga har
ett vésentligt intresse som kan strida mot foreningens intresse,

21§ Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i féreningens verksamhet ska balanseras i
ny rédkning.

22 § Valberedning

samtliga personval samt férslag till arvode.
23 § Stdmmans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som stdmmans ordférande utsett, I
frdga om protokollets innehdll galler:

1. att réstléngden ska tasini eller bildggas protokollet
2. att stdmmans beslyt ska foras in i protokollet
3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna anges i protokollet.

Protokollet ska senast inom tre veckor hillas tillgéngligt for mediemmarna. Protokol-
let ska forvaras p§ betryggande sjtt.

STYRELSEN OCH REVISION ‘
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NYCKELN 33 1 NYNASHAMN
24 § Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestar av sju ledamoter. En ledamot per bostadsritt, Styrelsen viéljs av for-
eningsstdmman och utses for en tid av tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem &ven viljas person som tillhér med-
lemmens familjehushall och som dr bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock vélja
en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i foregdende mening.

Styrelsen har rétt att utse nya ledaméter, i de fall som ledaméter avgdr ur styrelsen,
under innevarande period. T.ex. nér medlem utgar ur forening vid éveri8telse av bo-
stadsratt,

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig funktion&rer om inte féreningsstdmma beslutat annorjunda.

26 § Styrelsens protokoll

2021-05-24 Sida 8 av 16




STADGAR FOR BOSTADSRAT!‘SFC")RENINGEN NYCKELN 33 1 NYNASHAMN
29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter (varav en
ar utsedd ordférande) tillsammans,

30 § Styreisens 8ligganden
Bland annat ﬁligger det styrelsen:

e att svara for féreningens organisation och férvaltning av dess angeldgenheter

e att avge redovisning for férvaltning av féreningens angelagenheter genom att av-
ldmna §rsredovisning som ska innehélla berttelse om verksamheten under &ret
(férValtningsberéittelse) samt redogéra for foéreningens intikter och kostnader un-
der &ret (resultatrékning) och for dess stallning vid rdkenskaps8rets utgang (ba-
lansrékning)

* att senast sex veckor fére ordinarie féreningsstaimma till revisorerna avldmna &rs-
redovisningen

* att senast tvd veckor fére ordinarie féreningsstdmma halla é’arsredovisningen och
revisionsberéttelsen tillgénglig

* att féra mediems- och Iagenhetsfdrteckning; féreningen har ritt att behandla i f&r-
teckningarna ing8ende personuppgifter pa satt som avses enligt géllande lagstift-
ning for personuppgifter.

* om féreningsstdmman ska ta stéllning till ett férslag om dandring av stadgarna,
maste det fullsténdiga férslaget hilias tiligangligt hos féreningen frén tidpunkten
for kallelsen fram till féreningsstdmman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstdndiga forslaget istéllet skickas till
medlemmen.

31 § Utdrag ur Iagenhetsfbrteckning

32 § Rékenskaps3r
Féreningens rakenskaps8r &r kalenderSr.

33 § Revisor

34 § Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse tiil styrelsen senast tre veckor fére fore-
ningsstdmman,.
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFCRENINGEN NYCKELN 33 I NYNASHAMN

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

35§ Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad hélla det inre av lagenheten/lokalen i gott
skick. Detta géller dven mark, forrad, garage och andra la'genhets—/lokaIkomplement

Bostadsréttshavaren svarar s8lunda for underhdll och reparationer av bland annat:

* ytbeldggning p§ rummens alla véggar, golv och tak jdmte underliggande ytbehand-
ling, som krévs for att anbringa ytbeldggningen p§ ett fackmannaméissigt satt

* icke barande innervéggar

* till fénster hérande beslag, géngjé‘rn, handtag, Iﬁsanordning, vadringsfilter och tat-
ningslister samt all m§lning férutom utvéndig m§lning och kittning av fénster. For
skada pd fénster genom inbrott eller annan dverkan p3 fonster svarar bostadsrétts-
havaren

innerdérrar och sdkerhetsgrindar
e lister, foder och stuckaturer
* elradiatorer; i fraga om vattenfylida radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for maining '
¢ golvvirme som bostadsréttshavaren forsett bostadsratten med
[ ]

* undercentral (sékringssk8p) och dérifrdn utgdende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-tv, data med mera) i léigenheten/lokalen, kanalisationer, brytare,
eluttag och fasta armaturer

* ventiler och luftinslépp, dock endast mglning

* brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsrattshavaren dérut-
Over bland annat dven for:

* fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

s vitvaror och sanitetsporslin

o kl&mring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenids

* tvattmaskin Inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
e kranar och avstangningsventiler

¢ ventilationsflakt

¢ elektrisk handdukstork.
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFC)RENINGEN NYCKELN 33 I NYNASHAMN

I kdk elleromotsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och ut-
rustning sasom bland annat:

Vitvaror

koksflékt

rensning av vatten!3s

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
kranar och avstangningsventiler

* 6 o o

36 § Ytterligare installationer

37 § Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattsha-
varen endast i begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna j bostadsrattsia-
gen.

38 § Balkong, altan och terrass

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller terrass svarar bostadsratthavaren
endast fér renhgllning och sndskottning samt ska se till att aviedning for dagvatten
inte hindras.

39 § Felanmélan

2021-05-24 Sida 11 av 16




STADGAR FOR BOSTADSRATI'SF@RENINGEN NYCKELN 33 1 NYNASHAMN
42 § Ovriga anordningar

Anordningar sdsom luftvérmepumpar, inglasning, markiser, belysningsarmaturer, sol-
skydd, parabolantenner etc. f3r sdttas upp endast efter foreningens godkannande. Bo-

o

stadsrattshavaren svarar for skétsel och underhdll av s3dana anordningar. Om det behévs for
husets underhdll eller f&r att fullgéra myndighetsbeslut &r bostadsréttshavaren skyldig att,
efter uppmaning frén styrelsen, demontera s8dana anordningar p& egen bekostnad.,

43 § Forandring i l&genhet/lokal

Bostadsrattshavaren far foreta férandringar i I&genheten/lokalen. Féljande atgérder
far dock inte féretas utan styrelsens tillstdnd:

1. ingrepp i bérande konstruktion
2. dndring av befintlig ledning for avlopp, vérme eller vatten
3. eller annan vasentlig foréndring av l&genheten/lokalen

Styrelsen far endast végra tillstind om 8tgérden &r till pitaglig skada eller oldgenhet
fér féreningen eller annan medlem. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstadnd erh3lls. Foréndringar ska alltid utforas p8 ett fackmannamaéssigt
satt,
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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NYCKELN 33 I NYNASHAMN

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

44 § Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren f%r inte anvéanda bostadsrétten for nagot annat &ndam$i &n det
avsedda. Féreningen f3r dock endast é’iberopa avvikelser som &r av avsevard bety-
delse for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

45 § Sundhet, ordning och gott skick

Hor till lagenheten/lokalen mark, férrdd, garage eller annat léigenhets#lokalkomple-
ment ska bostadsrattshavaren iaktta sundhet, ordning och gott skick dven | fraga om s§-
dant utrymme,

Ohyra far inte foras in | l&genheten/lokalen.

46 § Tilltradesratt

Foretradare for foreningen har ritt att £3 komma in j lagenheten/lokalen nar det be-
hévs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utféra. 4

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltrade till ldgenheten, nar fore-
ningen har réatt till det, kan styrelsen anstka om sdrskild handréckning hos kronofog-
demyndigheten.

47 § Andrahandsupplitelse

En bostadsrattshavare far upplita sin l&genhet i andra hand till annan for sjélvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.

Bostadsrattshavare ska skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke till upplatelsen.
I ans6kan ska skalet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska p8g8 samt till vem [4-

48 § Inneboende

Bostadsréttshavare far inte lata utomstaende personer bo i lagenheten, om det kan
medfdra oldgenhet for féreningen eller annan mediem.
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FORVERKANDE

49 § Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ldgenhet/lokal som innehas med bostadsritt kan férverkas och
féreningen kan sdga upp bostadsrattshavaren tijj avflyttning i bland annat féljande
fall:

* bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats, upplé’utelseavgift, 3rsavgift eller
avgift for andrahandsupplitelse

* ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand

* bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller an-
nan medlem

sakt for detta
bostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det m3ste anses vara av syn-
nerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgbrs

lagenheten/lokalen helt eller till vésentlig del anvinds fsr néringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar i brottsligt férfa-
rande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

50 § Hinder for férverkande

51 § Erséttning vid uppséagning

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till
skadestand.

52 § Tvangsforsaljning
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten/lokalen till foéljd av uppségning

kan bostadsratten komma att tv§ngsf6rséljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsréttslagen.
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OVRIGT

53 § Meddelanden
Meddelanden formedias genom e-post ellér utdelning.
54 § Framtida underh§ii

Inom foreningen ska bildas fond f&r yttre underhall. Till fonden ska arligen avsittas
ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde. Om féreningen
har en underh@lisplan kan istéllet avsdttning till fonden géras enligt planen.

55 § Utdelning, uppldsning och likvidation

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten férde-
las mellan medlemmarna i forhallande till l&genheternas 5rsavgifter for det senaste
rékenskapséret.

Om fdreningen upplGses eller likvideras ska behalina tillgﬁngar tilifalla medlemmarna i
forhdllande till légenheternas/lokalernas insatser.

56 § Tolkning

Foér frAgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréittslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och Ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat ordningsregler
fr fortydligande av innehSllet | dessa stadgar.

57 § Stadgedndring

Féreningens stadgar kan &ndras om samtliga rstberattigade 4r ense om det. Beslutet
ar dven giltigt om det fattas av tva p8 varandra féljande foreningsstdmmor. Den
forsta stdmmans besiut utgdrs av den mening som f3r mer an hélften av de avgivna
résterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordféranden bitrider. P3 den andra
stdmman krédvs att minst tv3 tredjedelar av de rostande g3r med pa beslutet. Bo-
stadsrdttslagen kan for vissa beslut féreskriva hégre majoritetskrav.
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Nyn8shamn den 25/5 2021 %
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