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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Kullsta 4 med séte i Huddinge org.nr. 769611-3492 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 2004. Foreningens stadgar registrerades senast 2024.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Nyndshamn kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kullsta 4 2005-07-01 1918

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Stockholms Stads Brandforsakringskontor. I forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-06-01

Antal Benimning Total yta m2
8 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 584
Totalt 8 objekt 584

Foreningens ldgenheter fordelas pd: Ist 1 rok, 4st 2 rok, 1 st 3 rok, 2 st 4 rok.

Styrelsens sammansa&ttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Joel Sund Ordforande 2021-09-29

Irene Jensen Ledamot 2021-07-26

Anne Marie Gustavsson Ledamot 2020-02-03

Lars Malmkvist Ledamot 2022-07-13

Janne Lyytikédinen Ledamot 2019-07-09

Ellinor Werner Ledamot 2022-07-13 2025-01-05

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: inga ledamoter.

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollforda styrelseméten.
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Firman tecknas tvd i forening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Andreas Holman Kungsbron Borevision, vald av foreningen. Vid stimman 2026-01-20 valdes Peter
Arman ny revisor av stimman.

Valberedning har varit: Therese Gabler, Jane Sundh, Sammankallande Joel Sundh, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-01. P& stimman deltog 8 rostberittigade medlemmar.
Extra foreningsstimma holls 2026-01-20. P4 stimman deltog 7 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Det var ingen fordndring i arsavgiften 2025.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2022-09-20.
Den fastighetsbesiktning som &r gjord senast dr av PE Teknik och arkitekttur pd uppdrag av Nynésbostader infor
byggstart Kullsta 2.

¢ Reparation och effektivisering virmesystem — bergvirmepumpen inkdp och installation av ny kyldel
(kondensenhet)

¢ Underhall av fasad huvudbyggnad samt foreningslokal- malning av vindskivor och tvitt av farstubroar och altaner

¢ Arbetat med att reducera kostnader dér vi 16pande gar igenom och forhandlar leverantorsavtal samt l&nerdntor

Upprittat ett sparkonto pa Handelsbanken for kommande underhall

Bytt ut samtliga vitvaror i tvéttstuga samt méalat golven och bytt ut takarmatur till led armatur

Investerat i utemdbler samt grill till foreningens uteplats

Nya brandvarnare 1 kéllare och trapphus

Kartering av rokkanaler i skorstenarna
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Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

Artal Atgird

2006 Bytt till kopparledningar till kall- och varmvatten

2006 Installerat 2 nya tvdttmaskiner samt en torktumlare tvéttstuga

2006 Ominstallation av el

2006 Stambyte

2006 Installerat Bergvarme

2006 Byggt dusch och badrum i ldgenheterna samt nya avlopp av plast/pvc fran alla toaletter, dusch, badrum

samt kok. Installerat mekanisk franluftsventilation frén dusch/badrum.
2014/2015 Renovering av farstukvistar- byggt helt nya
2014/2015 Bygge av bibyggnad med 3 delar {or tradgardsredskap, féreningslokal samt cykelrum
2014/2015 Byte av samtliga fonster

2019 Omlédggning av tak

2019 renovering och ommalning trappuppgang

2019 Putsning av fasad

2020 Rengoring av ventilationskanaler

2023 Drénering runt féreningslokal

2023 Utbyte av panel foreningslokal

2024 Nya staket fram och baksida

2024 Avjamning och uppgrusning av grusplaner runt huset
2025 Byte av en kyldel (kondenspump) i bergvirmepumpen
2025 Madlning av golv tvittstuga

2025 Byte av av tvittmaskiner och torktumlare i tvéttstugan
2025 Byte takarmaturer tvitt och torkrum till LED-armaturer
2025 Installation av nya brandvarnare, brandsldckare samt brandfiltar for trapphus och killare.
2025 Kartering av rokkanaler i skorstenarna

Vi har inga storre tgirder kvar att genomfora.

Medlemsinformation
Under aret har 1 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 10 och under éret har det tillkommit 1 och avgatt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 10.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 276 182 225 39 -203
Skuldséttning, kr/kvm 7193 7378 7403 7471 7574
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7193 7378 7 403 7471 7574
Réntekénslighet, % 7 7 7 8 9
Energikostnad, kr/kvm 298 268 341 304 270
Arsavgifter, kr/kvm 1019 1019 1019 893 865
Arsavgifter/totala intiikter, % 98 98 95 97 91
Totala intdkter, kr/kvm 1019 1019 1019 893 865
Nettoomsittning, tkr 608 603 601 533 556
Resultat efter finansiella poster, tkr 36 -84 38 =77 -309
Soliditet, % 21 22 21 21 22
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 2510 140 0 0 2510 140
Underhallsfond, kr 20 475 0 0 20475
S:a bundet eget kapital, kr 2530 615 0 0 2530 615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1302 834 -84 058 0 -1 386 891
Arets resultat, kr -84 058 84 058 35530 35530
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 386 892 0 35530 -1 351 361
S:a eget kapital, kr 1143723 0 35530 1179 254

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 20 475 kr samt ianspraktagande skett med 20 475 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar r det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
frdn underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -1 386 891
Arets resultat, kr 35530
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 351 361

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -20 475
lanspraktagande av underhallsfond, kr 13 205
Balanseras i ny rikning, kr -1 358 631

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 607 982 602 674
Ovriga rorelseintikter Not 3 92 4125
Summa Rorelseintikter 608 074 606 799
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -308 022 -344 848
Ovriga externa kostnader Not 5 -22919 -36 708
Personalkostnader Not 6 -9500 -24 163

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

TR Not 7 -116 245 -114 785
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -456 686 -520 504
Rorelseresultat 151 388 86 296
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 3618 11102
Réntekostnader och liknande resultatposter -119 476 -181 455
Summa Finansiella poster -115 858 -170 353
Resultat efter finansiella poster 35530 -84 058
Resultat fore skatt 35530 -84 058

Arets resultat 35530 -84 058
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Ba la n s ré kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 5204 747 5269410
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 121 901 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 5326 648 5269 410
Summa Anliggningstillgingar 5326 648 5269 410

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0 7 000
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 81224 57 419
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 18 992 984
Summa Kortfristiga fordringar 100 216 65 403

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 163 207 242 851
Summa Kassa och bank 163 207 242 851
Summa Omsittningstillgingar 263 424 308 254

Summa Tillgdngar 5590071 5577 664
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2510 140 2510 140
Fond for yttre underhall 20475 20 475
Summa Bundet eget kapital 2 530 615 2 530 615
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 386 891 -1 302 834
Arets resultat 35530 -84 058
Summa Ansamlad forlust -1 351 362 -1 386 891
Summa Eget kapital 1179253 1143724
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 242 500
Summa Langfristiga skulder 242 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 4294 075 4066 151
Leverantorsskulder 43916 35023
Skatteskulder 1772 1281
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 0 6 021
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 71 055 82 965
Summa Kortfristiga skulder 4410 818 4191 441
Summa Skulder 4410 818 4 433 941
Summa Eget kapital och skulder 5590 071 5577 664
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 151 388 86296

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 116 245 114 785
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 116 245 114 785
Erhallen rinta 3764 10 118
Erlagd rianta -124 298 -171 622
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 147 100 39 576

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -11 461 -17 100
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -3725 -6 490
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -15185 -23 590
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 131914 15986

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -173 483

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -173 483

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -14 576 -14 576
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -14 576 -14 576
Arets kassaflode -56 145 1410
Likvida medel vid arets borjan 290 170 288 760

Likvida medel vid arets slut 234 025 290170
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Under rikenskapsaret har bolaget bytt ekonomisk forvaltare. Till foljd av detta kan vissa
uppstillningar och specifikationer i noterna avvika fran foregaende ar. Jimforelsetalen har i
mojligaste man anpassats, men full jimforbarhet foreligger inte i samtliga fall.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avsiéttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade viardena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
beréknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhdllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
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inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rékenskapséret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 594 900 594 900
Hyror garage och parkeringsplatser 6 300 2 400
Hyror 6vrigt 3600 3600
Ovriga priméra intékter 3182 1774
Summa Bruttoomsdttning 607 982 602 674
Summa Nettoomsdittning 607 982 602 674
I arsavgifterna ingér vatten, kabel TV och bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsédkringsersattningar 0 4125
Ovriga sekundira intékter 92 0
Summa Ovriga rorelseintikter 92 4125
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -47 393 -37971
Reparationer -16 492 -10 268
Planerat underhall -13 205 -81 868
El -115 782 -97 365
Vatten -62 034 -59 176
Sophédmtning -15 661 -14 599
Fastighetsforsakring -8 013 -15 540
Kabel-TV och bredband -15021 -15 020
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -13 792 -13 040
Ovriga driftkostnader -629 0
Summa Driftskostnader -308 022 -344 848
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -9 876 -6 849
Administrationskostnader -2 605 -839
Extern revision -7 875 -17 500
Konsultkostnader 0 =700
Foreningsverksamhet -2563 0
Ovriga forvaltningskostnader 0 -10 821
Summa Ovriga externa kostnader -22919 -36 708
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse 0 -20 000
Sociala avgifter 0 -4 163
Ovriga personalkostnader -9500 0
Summa Personalkostnader -9 500 -24 163
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pé byggnader -115 221 -114 785
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -1 024 0
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 116 245 114 785

anlédggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 5801 793 5801 793
Ingaende anskaffningsvédrde mark 880 812 880 812
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 0 0
Arets investeringar 50558 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 6733163 6 682 605
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1413 195 -1298 410
Arets avskrivningar -115 221 -114 785
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 528 416 -1 413 195
Utgdende redovisat virde 5204 747 5269 410
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 5800 000 4 635 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvédrde mark - bostédder 2 044 000 2 190 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 7 844 000 6 825000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 460 000 4460 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 4 460 000 4 460 000

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 87 795 87 795
Arets investeringar 122 925 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 210 720 87 795
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -87 795 -87 795
Arets avskrivningar -1 024 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -88 819 -87 795
Utgdaende redovisat viirde 121 901 0
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Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 70 818 47319
Ovriga fordringar 10 406 10 100
Summa Ovriga fordringar 81224 57 419
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintakter 838 984
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 155 0
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 992 984
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 163 207 176 653
Avrékningskonto Alla Brf 0 66 198
Summa Kassa och bank 163 207 242 851
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Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,85% 2026-03-30 150 000 0
Stadshypotek AB 2,85% 2026-03-30 360 020 0
Stadshypotek AB 2,85% 2026-03-03 426 500 0
Stadshypotek AB 2,85% 2026-01-30 433 680 0
Stadshypotek AB 2,85% 2026-01-30 546 000 0
Stadshypotek AB 2,85% 2026-01-02 414 370 0
Stadshypotek AB 2,85% 2026-03-03 1 408 894 14 576
Stadshypotek AB 2,85% 2026-03-03 312111 0
Stadshypotek AB 1,36% 2026-03-30 242 500 0
4294 075 14 576
Léangfristig del 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4294 075
Kortfristig del 4294 075
Nista ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 14 576
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 58 304
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,77%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 6 021
Summa Ovriga skulder 6 021
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 46 927 47319
Upplupna rantekostnader 12 682 17 504
Ovriga upplupna kostnader 11 446 18 142
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 71 055 82 965

Arsredovisningen har godkints av styrelsen 2026-03-31.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Organisationsnummer: 769611-3492
Rakenskapsar: 2025-01-01 — 2025-12-31
Nynashamns kommun

Jag har granskat féreningens verksamhet, rakenskaper och forvaltning for rakenskapsaret enligt
ovan.

Granskningens inrikthing och omfattning

Granskningen har utférts i den omfattning som jag ansett nddvandig for att beddma féreningens
ekonomiska situation och styrelsens forvaltning.

Det innebar att jag 6versiktligt har granskat bokforing, arsredovisning samt tagit del av
styrelseprotokoll och andra relevanta handlingar.

Uttalanden
Jag bedomer att:

- foreningens rakenskaper i allt vasentligt &r ordnade och ger en tillricklig bild av verksamhetens
resultat och stallning

- styrelsen har skott sitt uppdrag i enlighet med féreningens stadgar och fattade beslut

Ansvarsfrihet

Jag tillstyrker att féreningsstdmman:

- faststaller resultat- och balansrakning

= disponerar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen

* beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Ort: Nynashiamn
Datum: 26 apfil 2026
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





