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Verksamheten

Styrelsen for Brf Trehorningen Nynés havsbad med sdte i Nyndshamn org.nr. 769611-1678 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder
till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2004.

Foreningens stadgar registrerades senast 2025-12-02.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nyndshamn kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Nyndshamn Trehorningen 24 2006

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvirdesforsédkrad i Brandkontoret.I forsidkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilligg ingar ej 1 foreningens
fastighetsforsdkring.

Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-02.

Antal Benimning Total yta m2
32 lagenheter (uppldtna med bostadsritt) 3 460
32 garageplatser (uppldtna med bostadsritterna) 0
Totalt 64 objekt 3460
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Leif Carlsson Ordforande
Torbjorn Sandell Ledamot
Stephan Astrém Ledamot
Annelie Hansson Ledamot
Jonas Liljehammar Ledamot
Catharina Nygren Suppleant
Roger Tegner Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar:Torbjorn Sandell, Jonas Liljehammar, Catharina Nygren
och Roger Tegnér.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av styrelsens ledaméter.
Revisorer har varit: Carin Ekstrand, CE Revision AB, vald av féreningen.

Valberedning har varit: Jan Olén och Tomas Hansson, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-13. P4 stimman deltog 21 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-10-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +5% per 2026-01-01 &r beslutad.

Foreningen har en 50-arig underhélls- och investeringsplan som stracker sig till 2075 och som redovisar fastighetens
underhallsbehov.
Underhalls- och investeringsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Fastighetsforvaltning:

Ekonomi, Fastighetsskotsel och Teknisk forvaltning har utforts av HSB Sodertorn.
Service och dvervakning av fjarrvarmesystemet har utforts av KTC AB.

Stadning har utforts av Nynés Stéd- och Allservice HB.

Snordjning, sandning och sopning har utforts av CJ Byggtjanst AB.
Tradgardsaktiviteter har utforts av Hus och Villatradgardar AB.

Service och larmberedskap av hissarna har utforts av Motum AB

Visentliga hiindelser

Ett nytt fjarrvirmeavtal tecknades med Adven for 2025 med ofdréndrad basenerginiva pa 105 Kwh.
En obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har utforts av Reventor Sverige AB.

Stamspolning i ldgenheterna har genomforts och i varmgaragen pa Strandgéardsvédgen 1 och 3.

En renovering av "frekvensen" i hissenpé Strandgardsvégen § .

Byte av alla lysrorsarmaturer till LED-variant i varmgaragen

Infort en underhallsplansverktyg genom HSB

Genomfort lagstadgad radonmétning
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Byte av samtliga lyktstolpesarmaturer
Forening har haft 1 st. kollektiv stiddag

Medlemsinformation
Under aret har 5 bostadsrétter Gverlatits och ingen har upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 53 och under éret har det tillkommit 3 och avgatt 4 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 52.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 130 118 0 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 10 088 10 088 0 0 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 088 10 088 0 0 0
Réntekénslighet, % 10 10 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 332 338 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 1 004 969 0 0 0
Arsavgifter/totala intékter, % 98 99 0 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 1020 978 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 3501 3357 0 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -123 125 0 0 0
Soliditet, % 65 65 0 0 0

* Vardet ar inte O kr men historik har inte rdknats ut for tidigare ar.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa avskrivningar som inte r likviditetspaverkande och riintekostnader.

Foreningens kassaflode ar positivt med 383 392 kr. Foreningens sparande till det framtida underhéllet uppgar till 130
kr/kvm.

For att mota foreningens framtida ekonomiska dtaganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om en hojning pé 5 % fr.o.m. 2026-01-01 . Ytterligare fordndring av arsavgiften/lan &r framst
beroende av framtida rédntenivéer.

Dokument-ID 09222115557575373223 Signerat LC, SA, AH, JL, TS, CBE




2025 | ARSREDOVISNING

Brf Trehérningen Nynds havsbad 4 (14)
769611-1678

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 66 646 439 0 0 66 646 439
S:a bundet eget kapital, kr 66 646 439 0 0 66 646 439
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 072 661 125 275 0 -947 386
Arets resultat, kr 125 275 -125 275 -123 133 -123 133
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -947 386 0 -123 133 -1070 519
S:a eget kapital, kr 65 699 053 0 -123 133 65 575 920
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -947 386
Arets resultat, kr -123 133
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -1 070 519
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rikning, kr -1 070 519

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter
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Resultatrakning 2051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 3501318 3382 682
Ovriga rorelseintikter Not 3 27 100 0
Summa Rorelseintikter 3528418 3 382 682
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2293 148 -2 052 851
Ovriga externa kostnader Not 5 -61 277 -188 377
Personalkostnader Not 6 -68 830 -55 385
AV—" och.neds.km:nmgar av materiella och immateriella Not 7 480 895 _480 895
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -2 904 150 -2 777 508
Rorelseresultat 624 268 605175
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4037 6912
Réntekostnader och liknande resultatposter =751 438 -486 811
Summa Finansiella poster -747 401 -479 899
Resultat efter finansiella poster -123 133 125 275
Resultat fore skatt -123 133 125 275
Arets resultat -123 133 125275
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Ba la n S rs kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 99 975 890 100 456 785
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 0 0
Summa Materiella anldggningstillgdangar 99 975 890 100 456 785
Summa Anliggningstillgangar 99 975 890 100 456 785

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 8597 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 997 776 285 686
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 171 900 21 564
Summa Kortfristiga fordringar 1178273 307 250

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 260 217 597 596
Summa Kassa och bank 260 217 597 596
Summa Omséttningstillgangar 1438 491 904 846
Summa Tillgidngar 101 414 381 101 361 631
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Bal akni

dlansraxkning 20251231 2024-12:31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 646 439 66 646 439
Summa Bundet eget kapital 66 646 439 66 646 439
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -947 386 -1 072 661
Arets resultat -123133 125 275
Summa Ansamlad forlust -1 070 518 -947 386
Summa Eget kapital 65 575 921 65 699 053
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 22 570 000 34 444 053
Summa Langfristiga skulder 22 570 000 34 444 053
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 324 053 451252
Leverantorsskulder 287270 173 175
Skatteskulder 107 328 103 008
Ovriga kortfristiga skulder 0 10 498
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 549 809 480 592
Summa Kortfristiga skulder 13 268 460 1218 525
Summa Skulder 35 838 460 35662 578
Summa Eget kapital och skulder 101 414 381 101 361 631
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Kassaflodesanalys Josstzs1 20241251

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 624 268 605 175
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 480 895 480 895
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 480 895 480 895
Erhéllen ranta 4037 6912
Erlagd rinta -741 743 -465 785
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 367 457 627 196
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -154 963 69 209
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 172 150 -42 887
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital 17 187 26 322
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 384 644 653 518
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1252 -451 252
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 252 -451 252
Arets kassaflode 383392 202 266
Likvida medel vid arets borjan 874 247 671 981
Likvida medel vid arets slut 1257 640 874 247
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 0,5 %
Avskrivningstid p&4 Byggnadsinventarier: 10 %
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Klassificering av 1ing- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avriakningskonto hos HSB inrdknats.

Jamforelsear
HSB Sédertdrn har som ny forvaltare implementerat en ny bokslutsmall vilket gor att jamforelseérets
fordelning pé noter fordndrats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som ér visentliga och som inte ér en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det
utrymme som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
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sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforéndrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intiikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomsittning under rikenskapséaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostédder andelstalsfordelad 3473130 3353236
Hyror forbrukningsbaserad 22090 29 446
Hyror ovrigt 3150 0
Ovriga priméra intékter 2948 0
Summa Bruttoomsdttning 3501 318 3382 682
Summa Nettoomsdttning 3501 318 3 382 682
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintdikter

Bidrag for bostadsanpassning 27100

Summa Ovriga rérelseintikter 27100
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -420 314 -382 245
Sno och halk-bekdmpning -12 581 -46 563
Reparationer -296 551 -302 945
Planerat underhall -92 194 0
El -126 479 -151 991
Uppvéarmning -817 562 -802 142
Vatten -205 231 -214 212
Sophédmtning -58 651 -51 813
Fastighetsforsdkring -55379 -48 780
Kabel-TV och bredband -151 994 0
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -55 168 -52 160
Ovriga driftkostnader -1 044 0
Summa Driftskostnader -2293 148 -2 052 851
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -4 000 -5 000
Forbrukningsinventarier och varuinkép -7208 -7 494
Administrationskostnader -2 058 -154 480
Extern revision -15 875 -16 875
Konsultkostnader -16 127 0
Foreningsverksamhet -9271 -466
Ovriga forvaltningskostnader -6 739 -4 062
Summa Ovriga externa kostnader -61 277 -188 377
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -49 900 -48 600
Sociala avgifter -11 436 -6 785
Utbildning -7 494 0
Summa Personalkostnader -68 830 -55 385
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -480 895 -480 895
Sun?.ma 4\/— o;h needskrivningar av materiella och immateriella _480 895 _480 895
anlédggningstillgdangar
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 96 179 000 96 179 000
Ingaende anskaffningsvérde mark 12 453 000 12 453 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 108 632 000 108 632 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -8 175215 -7 694 320
Arets avskrivningar -480 895 -480 895
Summa Ackumulerade avskrivningar -8 656 110 -8 175215
Utgdende redovisat viirde 99 975 890 100 456 785
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 57 000 000 52 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostéder 12 200 000 13 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 69 200 000 65 000 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 58 000 000 58 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 58 000 000 58 000 000
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 624 380 624 380
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 624 380 624 380
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -624 380 -624 380
Summa Ackumulerade avskrivningar -624 380 -624 380
Utgdende redovisat viirde 0 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avréikningskonto HSB 997 422 276 651
Ovriga fordringar 354 9035
Summa Ovriga fordringar 997 776 285 686
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda riantekostnader 0 4711
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 171 900 16 853
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 171 900 21 564
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 35927 377 342
Handelsbanken 224290 220 254
Summa Kassa och bank 260 217 597 596
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Not 13 Ovriga lingfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta érs
amortering
Stadshypotek AB 2,52% 2026-12-01 344 053 1252
Stadshypotek AB 2,73% 2026-12-01 11 980 000 0
Stadshypotek AB 2,77% 2027-09-30 8 770 000 0
Stadshypotek AB 2,82% 2028-12-01 13 800 000 0
34 894 053 1252
Langfristig del 22 570 000
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 324 053
Kortfristig del 12 324 053
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1252
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 5008
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgng 2,77%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 355 205 287 692
Upplupna rintekostnader 32 047 27 063
Ovriga upplupna kostnader 162 557 165 837
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 549 809 480 592

Styrelsen har godkint arsredovisningen 2026-03-12.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betrdffande denna &rsredovisning.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Trehorningen Nynis Havsbad
Org.nr 769611-1678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden o
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Trehorningen Nynds Havsbad for riakenskapsaret

2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ir nodviéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedsmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhd@mtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hgre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Trehorningen Nynés Havsbad for riakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot

vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgéird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgiirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Nynéshamn den 20 april 2026

Carin Ekstrand
Auktoriserad revisor

oy
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Trehérningen Nyndis havsbad signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Leif Carlsson i o

Ordférande pankio
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 21:09:44

Annelie Hansson Fo o

Ledamot Bankio

E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 11:57:11

Torbjorn Sandell Neo

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 21:51:25

Stephan Astrém Yo

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 12:35:16

Jonas Liljehammar Do

Ledamot Banidio

E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 19:12:39

Carin Birgitta Ekstrand Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 10:25:21

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Trehérningen Nynds havsbad signerades av foljande personer med HSBs e-

signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Carin Birgitta Ekstrand e X

Bolagsrevisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-20 kl. 15:24:25



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsriéttsforening dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansridkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella forédndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade verskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvéirdet for en
anldggningstillgéng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
aven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp.

Balansrakningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omséttningstillgdngar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgdngar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nésta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska é&rliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gérs en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i foreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i &rsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jaimfora bostadsréattsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstéende ar viktiga.
Fraga gérna styrelsen om detta 4ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



