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Stdémmans dppnande

Faststallande av rostlangd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och bitrédden har
antecknats)

Val av stammoordférande

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jamte stdammoordforande ska justera protokollet
Val av rostrdknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdamman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor
Av medlemmar anmalda arenden (motioner)

Stdmmans avslutande
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lransaction 09222115557507288935
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ri Riksbyggen

Rumn fir hela Livet

Innehallsforteckning

FOrvaltningSherattelSe.......cviviiiiiierieiieiee e 4
RESUIAIAKNING .. .oveeveeieeie st 6
BalanSraKNING . ...eoiveeiieeiieiieiiesee sttt 7
BalanSrAKNING .....veiveeiieeiieiieiee sttt 8
NOTET ot 9
Bilagor

Att bo i BRF

Ordlista

Styrelsens ord

2 | ARSREDOVISNING RB BRF Nyn&shamnshus nr 4 Org.nr: 712400-110:
Transaction 09222115557507288935

Signed AA, KB, BJ, KR, CEH, PE, FG




Nyndshamnshus nr 4 Org.nr: 712400-1103
Transaction 09222115557507288935

i-/ Signed AA, KB, BJ, KR, CEH, PE, FG




[ Riksbyggen

Styrelsen for RB BRF Nynashamnshus

F 6 rva Itn i n g S be rétte I S e nr 4 far harmed avge arsredovisning

for rakenskapsaret

2022-09-01 till 2023-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Nyndshamns Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-01-03. Nuvarande stadgar registrerades 2018-04-06.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Havsornen 5 i Nyndshamns Kommun. Pé fastigheten finns 4 byggnader med 95 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1958. Fastighetens adress ar Valthornsvagen 4-6.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Protector. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsriattstilldgget ingér i foreningens fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 63
3 rum och kok 13
4 rum och kok 11
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Dessutom tillkommer

Anvéindning Antal

Antal garage 18

Antal p-platser 26

Total tomtarea 7 483 m?

Total bostadsarea 6125 m?

Arets taxeringsvirde 78 942 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 78 942 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbédringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Gemensam laneupphandling
Johnson & Liljehammar Markentreprenad AB Tradgardsskotsel
Nynis-Osmo LBC Snordjning

TSK Teknik och Sékerhetskonsult Virmeanldggning
Sodertorns Las AB Léssystem

Nynés Stadhjilp & service AB Stadning

Ellevio AB & Telge Energi AB El

Nyndshamns Kommun Vatten

SRV Atervinning AB Sophéimtning

Cewe Instrument IMD-métning

Tele 2 Kabel-TV
Obenetwork AB Bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 221 och planerat underhall f6r 0.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pa 1 050
tkr per ar for de narmaste 30 aren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 171 kr/m? och innefattar
dven utgifter for ersdttningskomponenter. For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende dven
erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan
och/eller avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga
att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anna Almberger Ordférande 2023
Kjell Buskas Vice ordférande 2023-2024
Bo Johansson Sekreterare 2023-2024
Katarina Raisma Ledamot 2023-2024
Carl Eliasson Hagerstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stiimma
Kristina Gustavsson Suppleant 2023-2024
Malin Stenbom Suppleant 2023-2024
Sara Yalcin Kilic Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Engzells Revisionsbyrd AB, Per Engzell Extern revisor 2023

Fredrik Gardell Fortroendevald revisor 2023

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Elsa Parviainen 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 11 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 120 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlételser av bostadsritter skett (féregaende ar 10 st.)
Ekonomi

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2022 d& avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2% fran
och med 2023-09-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 963 kr/m?/Ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022  2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 6368 6 164 6216 6276 6151
Resultat efter finansiella poster 921 462 1 563 474 -4 132
Arets resultat 921 462 1563 474 -4 132
Balansomslutning 60 832 60 456 61 350 64 679 59 626
Soliditet % 21 19 18 15 15
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 963 954 954 954 936
Driftkostnader, kr/m? 517 547 365 570 1377
Rénta, kr/m? 130 106 110 109 33
Lén, kr/m? 7750 7 829 8070 8 869 2 966
Skuldkvot % 6,92 7,53 7,69 8,40 2,86

Nettoomsittning: intidkter frin arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems-insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 369 331 2089 588 8 694 145 462 377
Disposition enl. arsstimmobeslut 462 377 —462 377
Reservering underhallsfond 352 000 —352 000
Arets resultat 920 927
Vid érets slut 369 331 2 441 588 8 804 521 920 927
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[ Riksbyggen

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 9156 521
Arets resultat 920 927
Arets fondavsittning enligt stadgarna —352 000
Summa 9 725 448

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 9 725 448

Vad betriffar foreningens resultat och stidllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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[ Riksbyggen

Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 6368 432 6 164 186
Ovriga rorelseintikter Not 3 493 485 204 724
Summa rorelseintakter 6 861917 6 368 910
Roérelsekostnader
Underhall Not 4 0 -281 001
Reparationer Not 5 -219 571 -156 397
Driftskostnader Not 6 -2 949 870 -2915017
Ovriga externa kostnader Not 7 —463 912 —413 194
Personalkostnader Not 8 -326 519 —267 142
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 9 —1237783 —1231425
Summa rorelsekostnader -5 197 655 -5264 176
Rorelseresultat 1 664 262 1104 733
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 150 720
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 10 52 398 8 081
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 11 —795 883 —651 158
Summa finansiella poster -743 335 -642 357
Resultat efter finansiella poster 920 927 462 377
Arets resultat 920 927 462 377
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[ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 12 55372173 56 251 006
Summa materiella anldggningstillgangar 55372173 56 251 006
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 500 7 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 7500 7500
Summa anliggningstillgangar 55379 673 56 258 506
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 89 142 94 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 173 666 195 339
Summa kortfristiga fordringar 262 808 289 803
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 5220 5% 3908 371
Summa kassa och bank 5220594 3908371
Summa omsittningstillgingar 5452610 4198174
Summa tillgangar 60 863 074 60 456 680
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[ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 331 369 331

Fond for yttre underhéll 2441 588 2 089 588

Summa bundet eget kapital 2810919 2458 919

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 804 521 8 694 144

Arets resultat 920 927 462 377

Summa fritt eget kapital 9 725 448 9 156 521

Summa eget kapital 12 536 367 11 615 440
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 42 654 119 40 873 659

Summa langfristiga skulder 42 654 119 40 873 659

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 815909 7076 869

Leverantorsskulder 65 560 49 042

Ovriga skulder Not 17 1070 10 692

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 790 049 830 978

Summa kortfristiga skulder 5672 588 7967 580

Summa eget kapital och skulder 60 863 074 60 456 680
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgédng i balansrakningen néir det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 25-100
Bredband Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 5 895 349 5842032
Hyror, garage 106 512 106 512
Hyror, p-platser 75192 75192
Rabatter —4 800 —4 800
Elavgifter 296 179 145 250
Summa nettoomsittning 6 368 432 6 164 186

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Kabel-tv-avgifter 178 356 177 576
Ovriga ersittningar 18 498 15 552
Erhallna statliga bidrag 288 000 0
Ovriga rérelseintikter 8 631 11 596
Summa oévriga rorelseintakter 493 485 204 724

Not 4 Underhall

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Gemensamma utrymmen 0 -118 438
Virme 0 -48 750
Ventilation 0 -113 813
Summa underhall 0 -281 001
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Not 5 Reparationer

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Reparation gemensamma utrymmen 0 -5 007
Tvéttutrustning -125072 -12 081
Installationer 0 -25 169
Sanitet -585 -41 517
Virme -60 500 -58 358
Ventilation -320 -4 740
El -1 035 0
Léssystem -17 755 -6 449
Huskropp -7 505 -3 075
Rep utgift ink6p markytor -6 799 0
Summa reparationer -219 571 -156 397

Not 6 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —162 375 —155 725
Forsékringspremier —136 269 -131237
Kabel- och digital-TV —68 615 —63 622
Pcb/Radonsanering —19 754 0
Aterbiring fran Riksbyggen 2 600 2900
Systematiskt brandskyddsarbete —13 098 —-15738
Serviceavtal =22 757 —23 547
Sotning -3 953 0
Obligatoriska besiktningar =5750 —4 375
Sné- och halkbekédmpning -92 679 =53 309
Statuskontroll 0 —19 906
Forbrukningsinventarier —11 360 —18 367
Vatten =567 058 —539 301
Fastighetsel* —173 806 —166 565
Medlemsel (IMD)* -396 356 -391 851
Uppvarmningsel (virmepumpar) * -609 167 -808 257
Uppvéarmning —302 413 -171 629
Sophantering och atervinning —110 353 -105 193
Forvaltningsarvode drift —256 705 —249 295
Summa driftskostnader —-2 949 870 --2915 017

*Uuppdelningen &ar gjord av energiingenjoren.

15 | ARSREDOVISNING RB BRF N¥néshamn_shusorg£lz(2)rlgl. r 0
ransaction 0¢ oY e

Signed AA, KB, BJ, KR, CEH, PE, FG




Not 7 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Forvaltningsarvode administration —203 128 —198 110
IT-kostnader —116 818 —114 000
Arvode, yrkesrevisorer —24 625 —24 000
Ovriga forvaltningskostnader —85 342 —41 851
Kreditupplysningar =81 —1 456
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —16 422 -17752
Telefon och porto —11 262 -8 502
Medlems- och foreningsavgifter -2 500 -4 900
Bankkostnader -3 733 -2 622
Summa ovriga externa kostnader -463 912 -413 194

Not 8 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Styrelsearvoden =5817 —6 864
Sammantrédesarvoden —45 262 —29 274
Ovriga ersittningar 0 -1 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —232 391 —185 460
Ovriga personalkostnader 0 =15 000
Sociala kostnader —43 049 —29 044
Summa personalkostnader -326 519 —267 142

Not 9 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Avskrivning Byggnader —1220 133 -1213775
Avskrivning Anslutningsavgifter —17 650 —17 650
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 237 783 -1 231 425

16 | ARSREDOVISNING RB BRF N*néshamn_shus nr 4 Org.nr: 712400-1103
ransaction 09222115557507288935

Signed AA,

KB, BJ, KR, CEH, PE, FG




Not 10 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Rinteintidkter fran bankkonton 43 294 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 7 760 7 990
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 17 92
Ovriga ranteintikter 1328 0
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 52 398 8 081

Not 11 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Rintekostnader for fastighetslan =795 883 —651 158
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =795 883 -651 158

2400-110:
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 66 942 958 66 942 958
Mark 622 500 622 500
Bredband 353 000 353 000
67 918 458 67 918 458
Arets anskaffningar
Byggnader (Varmvattentankar) 358 950 0
358 950 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 68 277 408 67 918 458
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —11 543 903 —10330 128
Bredband —123 550 —105 900
-11 667 453 -10 436 028
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1220 133 -1213775
Arets avskrivning anslutningsavgifter —-17 650 -17 650
-1237 783 -1 231 425
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 905 236 -11 667 453
Restvidrde enligt plan vid arets slut 55372172 56 251 006
Varav
Byggnader 54537 872 55399 056
Mark 622 500 622 500
Anslutningsavgifter 211 800 229 450
Taxeringsvarden
Bostider 77 800 000 77 800 000
Lokaler 1 142 000 1 142 000
Totalt taxeringsvarde 78 942 000 78 942 000
varav byggnader 55449 000 55449 000
varav mark 23493 000 23 493 000
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Not 13 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 13174 19 824
Skattekonto 75 968 74 640
Summa dvriga fordringar 89 142 94 464
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rinteintakter 30 792 5938
Forutbetalda forsédkringspremier 47770 76 556
Forutbetalt forvaltningsarvode 68 196 66 736
Forutbetald kabel-tv-avgift 5911 5352
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 9513 28 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 484 12 258
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 173 666 195 339
Not 15 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel, SBAB 2 066 037 2 052 340
Transaktionskonto, Swedbank 3151867 1 854 401
Foretagskonto, Swedbank 2 690 1630
Summa kassa och bank 5220 594 3908 371
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-08-31 2022-08-31
Inteckningsléan 47 470 028 47 950 528
Kortfristig del av langfristigt 14n -4 395 409 -6 596 369
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -420 500 -480 500
Langfristig skuld vid arets slut 42 654 119 40 873 659

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

SBAB 1,63% 2023-04-19 6 596 369,00 —6 586 369,00 10 000,00 0,00
SBAB 1,13% 2023-12-06 4 455 409,00 0,00 60 000,00 4395 409,00
SBAB 1,29% 2024-12-06 11 566 250,00 0,00 133 500,00 11 432 750,00
SBAB 3,69% 2026-01-14 0,00 6 586 369,00 10 000,00 6 576 369,00
SBAB 1,47% 2026-12-07 12 666 250,00 0,00 133 500,00 12 532 750,00
SBAB 1,63% 2029-12-06 12 666 250,00 0,00 133 500,00 12 532 750,00
Summa 47 950 528,00 0,00 480 500,00 47 470 028,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 420 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder och darfor
redovisar vi samtliga lan som forfaller innan 2024-09-01 som kortfristiga skulder (totalt 4 395 409 kr). Féreningen har inte
avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Féreningen har avsikt att

omf6rhandla eller forldnga lanen under kommande &r.

Not 17 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Skuld for moms =7 651 2910
Skuld sociala avgifter och skatter 8721 7782
Summa évriga skulder 1070 10 692

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 329
Upplupna rantekostnader 138 056 116 020
Upplupna driftskostnader 0 8 456
Upplupna elkostnader 48 186 138 589
Upplupna kostnader for renhéllning 2 481 15 468
Upplupna revisionsarvoden 24 500 24 000
Upplupna styrelsearvoden 0 1 047
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 21257 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 555 569 527 069
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 790 049 830978
Not Stillda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 56 146 000 56 146 000
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[ Riksbyggen

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Enligt digital signering

Anna Almberger Kjell Buskas

Bo Johansson Katarina Raisma

Carl Eliasson Hagerstrom

Var revisionsberattelse har lamnats enligt digital signering

Per Engzell, Engzells revisionsbyra AB Fredrik Gardell
Extern revisor Foreningsvald revisor
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Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Nyndshamnshus nr 4, org.nr 712400-1103

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Nynidshamnshus nr 4 for
rikenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i1 Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre én for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgiarder som ar ldmpliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de

Signed FG, PE



underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
diarmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Nyndshamnshus nr 4 for
rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddarmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéinder den externa revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddmning och Gvriga
valda revisorers bedomning med utgédngspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgérder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Nynéshamn datum enligt digital signatur

Fredrik Gardell
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Signed FG, PE
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