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NYCKELTAL

Bostadsrattskollen

DEFINITION

Arets resultat + summan av

avskrivningar + summan av

VARFOR?

Ett sparande behovs for att klara

framtida investeringsbehov eller

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300
Mattligt till hogt 201 — 300

kostnadsfort/planerat underhall kostnadsokningar. Lagt till mattligt 120 — 200
per kvm total yta (boyta + Mycket lagt < 120
lokalyta).
Riktvérdet anges i kr/kvm.
Sparande
204 kr/kvm
Styrelsens kommentar
Styrelsen har som mél att 6ka sparandet
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehov
371 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Det genomsnittliga vérdet av de
investeringar som behover
genomforas under de narmsta 50
aren. Virdet anges per kvm total
yta (boyta + lokalyta).

For att ha en framforhallning bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomforas 50 ar framét sdsom
stammar, tak, fonster, fasad m.m.
Det ar rimligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

Fastigheten ér 1 gott skick. Vi foljer vir underhallsplan och kan konstatera att investeringsbehovet for de kommande fem

aren &r relativt 14gt. Detta beror pa att de flesta storre investeringar och underhéllsdtgirder redan har genomforts.
Kvarstdende dtgérder ar relining av hus A och hus C.

NYCKELTAL

Skuldséttning
3 620 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebdrande skulder per

kvm total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lénat kapital &r
ett viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hog > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Foreningen har en skuldsdttningsniva som mojliggér upptagande av ytterligare 1dn vid behov.



NYCKELTAL

O

O

Réntekanslighet
4%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets ranteforandring
av de totala riantebdarande
skulderna delat med de totala

arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for réanteférandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<S5

Normal 5 -9
Hog 9 —15
Vildigt hog > 15

Riktvédrdet anges i %.

Vi behéller en réntekénslighet pa 4%.

NYCKELTAL

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
virme + el per kvm total yta

(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmérke for en normal
energikostnad dr i dagslaget cirka

200 kr/kvm. Men ménga faktorer

kan péverka bade i byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

Energikostnad
250 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Vi har i var energideklaration virde "C" vilket &r mycket bra for den typ av byggnader som ingar i BRF Grondal. "C" ar
det virde som pa sikt kommer att krdvas av fastigheter inom EU.

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Fastigheten innehas med tomtritt -

ja eller nej (Tomtritt innebar att
% foreningen inte dger marken).

Om marken dgs av kommunen Ja eller nej.
kan det finnas risk for framtida

kostnadsokningar.

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foreningen dger marken



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala arsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor vérderas utifrdn risken for
boyta (Bostadsrittsytan). medlemmens manadskostnad och framtida hojningar.

virdet pa bostadsritten. Dérfor ar

det viktigt att bedoma om

arsavgifter ligger rétt i forhdllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
962 kr/kvm

finns en risk att den ar for lag.

Styrelsens kommentar

Avgiften har hojts med 3,5 procent for att 6ka foreningens sparande och diarmed skapa béttre forutsittningar att finansiera
kommande underhall. I budgeten for 2026 berdknas sparandet uppga till cirka 220 kronor per kvadratmeter.
Vattenavgifterna i Nyndshamn tillhér de hogre i landet. Samtidigt bidrar den nya bergvarmeanldggningen till att halla
nere kostnaderna for uppvarmning, vilket ger styrelsen mojlighet att halla arsavgiften pa en fortsatt balanserad niva

Vinligen notera att kommentarerna &r gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse dr inte bunden av kommentarerna och kan goéra en annan beddmning av féreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan dndras.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Grondal i Nyndshamn med séte i Nyndshamn org.nr. 712400-0394 far hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-05-23.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nyndshamn kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lysmasken 3 1965-03-17 1967

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsiakrade i IF. I forsékringen Ingar styrelseansvar Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
14 lokaler (hyresrétt) 267
64 forrad 223
147 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 10 528
93 garageplatser 1163
41 p-platser 0
1 foreningslokal 17
Totalt 360 objekt 12 198

Foreningens lagenheter fordelas pa: 39 st 1 rok, 18 st 2 rok, 56 st 3 rok, 34 st 4 rok.

Dokument-1D 09222115557575475860 Signerat VH, OO, AL, RA, JN, HA, VS, MH, WL
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Christina Sandqvist Ordférande 2024-06-11 2025-05-28
Vildane Hyseni Ordforande 2025-05-28

Peter Ostergren Ledamot 2016-05-24 2025-05-28
Ingegerd Pettersson Ledamot 2014-05-26 2025-05-28
John Wennerlund Ledamot 2021-05-24 2025-05-28
Mia Westerberg Bjornlund Ledamot 2016-05-24 2025-05-28
Hékan Alderfalk Ledamot 2024-06-11

Olof Oskarsson Ledamot 2025-05-28

Roland Alm Ledamot 2025-05-28

Victoria Skoglund Ledamot 2025-05-28

Joacim Nieminen Ledamot 2025-05-28

Andreas Landin Ledamot 2024-06-11

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Andreas Landin och Hékan Alderfalk.
Styrelsen har under éret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Olof Oskarsson, Roland Alm, Vildane Hyseni och Andreas Landin.

Revisorer har varit: Margaretha Hultin med Christina Fagerlind som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron BoRevision AB.

Valberedning har varit: Peter Ostergren (sammankallande) och Bernt Andersson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-27. Pa stimman deltog 55 st rostberéttigade medlemmar, varav 8 via fullmakt.
Utover foreningsstimman har ett informationsmote hallits 2025-11-18.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +3,5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en aktuell underhélls- och investeringsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov, den uppdateras
arligen i samband med fastighetsbesiktningen.

Underhéllsplanen stricker sig 0ver 50 ar och anvinds bade for planering av tekniskt underhéll samt for ekonomisk

planering. Foreningens investeringbehov ér 371 kr/ kvm.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-21.

Under éret har 11 ordinarie styrelsemoten hallits, samt dven separata mdten for genomgang av avtal och budget. Den 18
november holls ett informationsmoéte for medlemmarna.

Arsstimman holls den 27/5 under nérvaro av 55 rdstberittigade medlemmar varav 8 med fullmakt. En ny styrelse valdes

Dokument-ID 09222115557575475860
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in under arsstdmman.
Under hosten fick BRF Grondal en Festkommitté: Yvonne Jarvin och Angelica Bremberg har tagit pa sig detta uppdrag.

De sedvanliga var- (3 maj) och hoststddningarna (11 oktober) holls under aret. Avslutades med en gemensam
korvgrillning.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomfordes med godkint resultat av besiktaren under manadsskiftet
september-oktober.

En vattenldcka upptécktes under hosten, denna identifierades till Hus B, i kéllarvaningen och stoppades. Detta kommer
att foljas upp under varen 2026.

Ett inbrottsforsok med medfoljande vandalisering vid Hus B dgde rum oktober manad i samband med inbrott
i Grondalsskiosken. Skadorna polisanmaildes och har atgérdats.

Garageportar har atgérdats och uppdaterats, ny torktumlare och tvéttmaskin har bytts ut i Hus A. Samtliga armaturer har
bytts ut i dvre garaget samt i alla 3 hobbyrum. Bastuaggregatet
har bytts ut.

Bergviarmeanldggningen har haft ndgra garantidrenden dir visa komponenter bytts ut som varit defekta som exp kérl,
slangar och styren.

Ett beslut om hdjning av arsavgiften togs under december méanad, hojningen sker med 3,5% fran 1 januari 2026.

Sedan foreningen startade har foljande storre dtgirder genomforts:

2003 Nya balkonger och tillaggsisolerad fasad

2009 Stambyte alla ror ovan mark

2012 Bergvéarmeanlidggning 28 borrhal

2015 Nya fonster och balkongdorrar

2017 Bokningssystem tvéttstugor m.m.

2018 Nya entrédorrar och portsystem

2018 Nya dagvattenavlopp och brunnar

2019 Ny mark mellan hus A och B

2019 Laddplatser

2020 Asfaltering alla gardar

2020 Nya tak och solceller

2020 Uppkopplade brand och vattenlarm i alla lagenheter
2022 Solceller pé garagetak

2023 Relining B-huset

2024 Nya bergvarmepumpar, acvgasare och magnetfilter.
2024 Skydd 1 garage for solcellsinstallation och laddplatser.

Det som ligger nidrmast i tiden #r relining av hus C och hus A. Mycket nddvindingt men dyrt. Aven radiatorprojekt
planeras i nartid.

En 6versyn av tvittstugorna diar maskinernas genomsnittsalder 4r mycket hog.

Lagning av fasader pa framforallt norra och sédra gavlarna pa A och B-husen.

Medlemsinformation

Under éret har 10 bostadsrétter dverlatits och 0 upplétits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 197 och under aret har det tillkommit 12 och avgatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rédkenskapsérets slut var 199.

Dokument-ID 09222115557575475860
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 204 138 217 236 248
Skuldsittning, kr/kvm 3620 4136 4097 4160 4060
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 4194 4224 4168 0 0
Réntekénslighet, % 4 5 5 6 6
Energikostnad, kr/kvm 250 334 249 195 193
Arsavgifter, kr/kvm 962 918 799 758 758
Arsavgifter/totala intiikter, % 94 92 89 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 886 973 880 820 799
Nettoomsdttning, tkr 10 811 10 232 9382 8743 8 805
Resultat efter finansiella poster, tkr 93 =777 -526 -1424 794
Soliditet, % 23 23 23 23 25
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 2433 600 0 0 2433 600
Upplatelseavgifter, kr 344 700 0 0 344 700
Underhéllsfond, kr 5850902 0 -480 613 5370289
S:a bundet eget kapital, kr 8 629 202 0 -480 613 8 148 589
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6385071 -776 566 480 613 6089 119
Arets resultat, kr -776 566 776 566 93 385 93 385
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5608 505 0 573 998 6 182 504
S:a eget kapital, kr 14 237 707 0 93 385 14 331 093

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 0 kr samt ianspraktagande skett med 480 613 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om ianspréktagande frdn underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 5 608 505
Arets resultat, kr 93 385
lanspraktagande av underhallsfond, kr 480 613
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 6182 503

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 6 182 503

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su u: a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 10 811 211 10232 217
Ovriga rorelseintikter Not 3 4343 227235
Summa Rorelseintikter 10 815 554 10 459 452
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 044 989 -7 513 450
Ovriga externa kostnader Not 5 -252 450 -356 003
Personalkostnader Not 6 -353 558 -405 469
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 1919983 2021610
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -9 570 980 -10 296 532
Rorelseresultat 1244 574 162 920
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 45 594 86 685
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 196 783 -1026 171
Summa Finansiella poster -1 151 189 -939 486
Resultat efter finansiella poster 93 385 -776 566
Resultat fore skatt 93 385 -776 566
Arets resultat 93 385 -776 566
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 55213782 57 144 645
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 9 0 11 736
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 55213 782 57 156 381

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgingar 55214 282 57 156 881

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 183 219 172 453
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 3170673 1927 502
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 515 635 434 940
Summa Kortfristiga fordringar 3869 527 2 534 894

Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 689 333 2 647 164
Summa Kassa och bank 2 689 333 2 647 164
Summa Omsittningstillgdngar 6 558 860 5182 058
Summa Tillgdngar 61773 142 62 338 939
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2778 300 2778 300
Fond for yttre underhall 5370 289 5850902
Summa Bundet eget kapital 8 148 589 8 629 202
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 089 119 6385071
Arets resultat 93 385 -776 566
Summa Fritt eget kapital 6 182 504 5 608 505
Summa Eget kapital 14 331 093 14 237 708
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 0 15075 000
Summa Langfristiga skulder 0 15 075 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 44 154 695 29399 695
Leverantorsskulder 710 729 942 113
Skatteskulder 46 495 26 579
Ovriga kortfristiga skulder 1 154 459 1264 789
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 1375672 1393 056
Summa Kortfristiga skulder 47 442 050 33026 232
Summa Skulder 47 442 050 48 101 232
Summa Eget kapital och skulder 61773 142 62 338 939
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1244 574 162 920
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1919983 2021610
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1919 983 2021610
Erhéllen rianta 2 406 86 685
Erlagd rianta -1 254 957 -958 880
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1912 006 1312 335
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -53 446 454 704
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -281 008 127 076
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -334 454 581 780
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1577 552 1894 116
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar 22616 -2.800 163
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 22 616 -2 800 163
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 770 000
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -320 000 588 751
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -320 000 1358 751
Arets kassaflode 1280 168 452703
Likvida medel vid arets borjan 4532 211 4079 508
Likvida medel vid arets slut 5812379 4532 211
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forléanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hianforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utover kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inréknats.
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvinds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r. Fran ar 2025 dr garageytan om 1163 kvm samt forrddsytan om 223
kvm medriknad i totalytan. Nyckeltalen dr ej omréknade retroaktivt.

Sparande: Arets resultat med 4terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte 4r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéta ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal from ar
2023, vérdet &r inte 0 kr men historik har inte rdknats ut for tidigare ar.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under

rakenskapsaret. Nytt nyckeltal from ar 2023, virdet &r inte O kr men historik har inte rdknats ut for tidigare
ar.

Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 9 589 656 9128 688
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 536 927 531 898
Hyror lokaler 41316 44 816
Hyror garage och parkeringsplatser 490 230 427930
Hyror forbrukningsbaserad 86350 25930
Hyror 6vrigt 19 396 19176
Ovriga priméra intékter 62 907 68910
Summa Bruttoomsdttning 10 826 782 10 247 347
Hyresbortfall -15 571 -15130
Summa -15 571 -15130
Summa Nettoomsdittning 10 811 211 10 232 217
I &rsavgiften ingér vatten och virme samt kabel TV och bredband.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsakringsersittningar 3343 162 119
Ovriga sekundira intikter 1 000 65116
Summa Ovriga rorelseintikter 4 343 227 235
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 458 494 -1 340 670
Sno och halk-bekdmpning -153 757 -194 991
Reparationer -321 523 -378 397
Planerat underhall -480 613 -238 656
Forsakringsskador -76 939 -364 492
El -958 194 =773 002
Uppvéarmning -915 286 -1 829 181
Vatten -1 173 049 -992 265
Sophédmtning -303 175 -299 539
Fastighetsforsdkring -342 118 -300 825
Kabel-TV och bredband -289 371 -287 257
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -307 208 -289 930
Ovriga driftkostnader -265 262 -224 245
Summa Driftskostnader -7 044 989 -7 513 450
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 0
Forbrukningsinventarier och varuink6p -45 409 -50 576
Administrationskostnader -57 689 -76 498
Extern revision -25 500 -23 650
Konsultkostnader 0 -61 273
Medlemsavgifter -85 526 -82 175
Foreningsverksamhet -35601 -31 265
Ovriga forvaltningskostnader -2725 -30 566
Summa Ovriga externa kostnader -252 450 -356 003
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -255 044 -248 100
Revisionsarvode -8 000 -8 000
Ovriga arvoden -28 000 -75 350
Sociala avgifter -49 314 -51 269
Ovriga personalkostnader -13 200 -22 750
Summa Personalkostnader -353 558 -405 469

Dokument-ID 09222115557575475860

Signerat VH, OO, AL, RA, JN, HA, VS, MH, WL



HSB Brf Grondal i Nyndshamn 14 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 712400-0394
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -1714 329 -1 815957
Avskrivning pa markanldggning -193 918 -193 918
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -11 736 -11 736
221;;};;;21;{;;;/&22?5{:1’\/14ingar av materiella och immateriella -1919 983 22021610
Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 79 053 328 76211 028
Ingéende anskaffningsvarde mark 293 500 293 500
Ingéende anskaftningsviarde markanldggningar 4545018 4545018
Arets investeringar 0 2 842299
Arets forsdljningar/utrangeringar -22 616 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 83 869 230 83 891 846
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -26 747 201 -24 737 327
Arets avskrivningar -1 908 247 -2009 874
Summa Ackumulerade avskrivningar -28 655 448 -26 747 201
Utgdende redovisat viirde 55213 782 57 144 645
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 108 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 045 000 1 699 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 36 000 000 39 000 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 3333 000 3333 000
Summa 149 378 000 141 032 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 46 139 100 46 139 100
Varav i eget forvar 0 0
Stdillda séikerheter 46 139 100 46 139 100
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 173 899 173 899
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 173 899 173 899
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -162 163 -150 427
Arets avskrivningar -11 736 -11 736
Summa Ackumulerade avskrivningar -173 899 -162 163
Utgdende redovisat viirde 0 11 736
Not 10 Pagiende nyanldggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgaende nyanliggningar materiella anldggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanlédggning 0 42136
Arets investeringar 0 2 876 769
Omklassificering till byggnad 0 -2918 905
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 0 0
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 3123 045 1 885 047
Ovriga fordringar 47 628 42 455
Summa Ovriga fordringar 3170 673 1927 502
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintikter 43 188 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 472 447 434 940
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 515 635 434 940
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 2 689 333 2647 164
Summa Kassa och bank 2 689 333 2 647 164
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 3,20% 2026-09-01 5075 000 100 000
Nordea Hypotek AB 2,52% 2026-05-25 10 271 875 60 000
Nordea Hypotek AB 2,52% 2026-07-16 4 985 000 60 000
Nordea Hypotek AB 2,44% 2026-12-18 13 922 820 0
Nordea Hypotek AB 2,73% 2026-12-16 9900 000 100 000
44 154 695 320 000
Langfristig del 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 44 154 695
Kortfristig del 44 154 695
Naésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 320 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 1280 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,62%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 898 308 858 320
Upplupna rantekostnader 90 664 148 838
Ovriga upplupna kostnader 386 700 385 898
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 1375672 1393 056

Arsredovisningen #r godkiind av styrelsen 2026-03-19.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna drsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Grondal i Nynashamn

Org.nr 712400-0394
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsrattsférening Grondal i Nynashamn for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av HSB Bostadsrattsforening
Grondal i Nynashamns finansiella stalining per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. (Med den andra informationen menas
bostadsrattskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med Vvar revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven
den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehéller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven foér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan péaverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.
Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa féretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
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misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna fér véasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening
Grondal i Nynashamn for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

William Lindstrém
Kungsbron Borevision AB Margaretha Hultin
Av HSB Riksférbund utsedd revisor  Fortroendevald revisor
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Signerat MH, WL



Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Brf Grondal i Nynéishamn signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Vildane Hyseni Do

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 16:44:49

Andreas Landin Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 22:46:38

Joacim Nieminen ‘:) o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 15:59:24

Victoria Skoglund Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 06:19:47

William Lindstrom Fo o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID. 2026-04-27 ki. 10:54:20

Olof Oskarsson Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 ki. 19:52:01

Roland Alm Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-17 kl. 11:52:53

Hakan Alderfalk D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-04-15 kl. 20:23:58

Margareta Hultin Do

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 09:23:22

Revisionsberattelse 2025

Margareta Hultin Do

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2026-04-27 ki. 09:18:43

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Brf Grondal i Nyndshamn signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

William Lindstrom i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-27 kl. 10:54:11





