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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och sate

Bostadsriittsfiireningens fSretagsnamn dr HSDB Bostadsriittsforening Haren i Nynishamn. Styrelsen har sitt
siite | Nynfshamn kommun.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsriittsfireningen har till dndama) att frimja medlemmarnas ekenomiska infressen genom att i
fireningens hus upplita bostadslizenheter fr permanent boende och lokaler 4t medlemmarna fir
nytijande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsriits[Breningen til] #ndamdl att ffimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsféreningen samt fir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, filimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyining il boendet.
Bostadsrittsfiireningen ska 1 all verksamhet viirna om miljon genom att verka for en langsiktig hdllbar
utveckling.

Bostadsedit dir den rétt | bostadsritisfireningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bosladscittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrimsfiireningen ska vara medlem 1 en HSB-forening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriftsfireningen.

BostadsrittsfBreningens verksamher ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsréttsféreningen biir genom ett sérskill lecknat avial uppdra &t 1HSB all bitrdda
hostadsrittsfreningen i firvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsriitl genom kiip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiiparen. Kipehandlingen ska innehdlla uppgifier om den ligenhet som Gverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byie och giva,

Om &verlitelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide | bostadsrittsfireningen kan beviljas den som fr medlem i HSBE, med HSH avses den HSB-
{Brening som bostadsriittsfireningen dr medlem i, och

I. kommer att erhalla bostadsritt genom uppléitelse i bostadsriitlstbreningens hus, eller

2. Gvertar bostadseitt | bostadsriitistdreningens hus,
Om en bostadsriit har Svergit till bostadsritishavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritsfireningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tillimpning om bostadsrdtt till bostadsligenhet Svergfitt till annan niirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsrétt dvergdrt till r inte nekas intriide i bostadsrittsfireningen, om de villkor e
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriitisfiireningen skéligen biir
godta forviinvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas all frviirvaren inte avser att bosiita sig



permanent i bostadslgenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsréttftireningens
Andamal riitt att neka medlemskap.
Medlemskap fr inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfBreningen,

Juridisk person som flirviirvat bostadseitt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd [Gr fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som [Bredievat bostadseditt till bostadsligenhet Br inte nekas
medlemskap.

En juridizk person som dr medlem i bostadsrittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsriittsfireningens styrelse [Br atl genom dverlitelse Brviirva bostadsriit till en bostadsligenhet som
inte iir avsedd fir fritidsiindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv firsiljining eller tvlngsftrsillining
om den juridiska personen hade panteiit i bostaden eller vid fBrviiry som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsférvary

Den som fiirviievat andel 1 bostadscéte till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriiilen efter
farvirvet innehas av makar, sambor cller andra med varandea varakiigt sammanboende nédrstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Cin en bostadseitt Svergdtt senom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frviiry och
farvirvaren inle antagits tll medlem, e bostadsriftstoreningen vppmana Brviirvaren all inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nagen, som inte Br nckas medlemskap i bostadsiitstireningen har
[Brviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsriitten
tvingsflirsiljas enligt bostad seittslagen fir fiievirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utbva bostadsratten

Mir en bostadseiitt Svergditt till ny innehavare, fir denne utféiva bostadsefitten endast om han eller hon r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen,

Fitt diidsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utiva bostadsitten trots att dddshoct inte dr
medlem i bostadsratetireningen. Tre dr efter didsfallet fir bostadsritsfireningen uppmana didshoet
4lt inom sex manader friin uppmaningen visa aft bostadsriitten har ingdit i bodelning eller arvskilie eller
att ndgon, som inte [Ar nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forviirvat bostadsriitten och sikt
medlemskap, Om uppmaningen inte fiiljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas fiir divdsboets rikning enligl
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadseiitten och fiirviirvel skett genom tviingsforsiljning eller
vid exekutiv [rsdlining, kan tre dr efter fiirvrvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsfreningen, har firviirvat bostadsriitten och séikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avglrs av styrelsen,

Styrelsen frskyidig att avelna fragan om medlemskap inom en mdnad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

Fér att priva frigan om medlemskap kan bostadseittsfireningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat mediemskap

En dverlitelse fir ogiltig om den som bostadsritten fvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsritts tBreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv farséljining och tvAngsforsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhillande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska faststiillas si att foreningens ekonomi ir léngsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsfireningens lipande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre
fond finns ingdr fiven fondering fir inre underhill.

Insats fiir ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsaveiftens storlek. Arsavgillen betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inle drsaveillen betalas i ehitt tid utgdr
drisjsmalsrinta enligt réntelagen pd den obetalda avpiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
sami piminnelseavgifi och inkassoaveift enligt lag om erséitining fir inkassokostnader m.m.

I drsaveiften ingiende erséiltning Br virme, kall- och varmyatten, elektricitet eller renhdlining kan
berfiknas efter firbrukning. For informationséverfiiring kan ersittning bestdmmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgill, dverlitelseavaift och pantsittningsaveill kan las ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsfireningen fir 1a ul Sverldtelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsritisitreningen fr 1a ut pantsittningsavgift av bestadsriitishavaren med higst 1 procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialtirsikringsbalken och faststills fir dverldtelseavgitt vid ansiikan
om medlemskap och fBr pantsittningsaveift vid underritlelse om pantsimning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsfireningen Fr ta ul
aveift fr andrahandsupplatelse av hostadsrittshavaren med hiigst 10 procent av prishasheloppet per ér.
Om en ldgenhet upplits under en del av ett &, berfiknas den hijgsta tillitna avgilien eller det antal
kalendermanader som lJdgenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riknas som en
hel kalendermdnad.

Bostadsrittsfireningen (& i dvrigl inte ta ut sérskilda avgifter fir atgérder som
bostadsriittsftireningen ska vidta med anledning av lag eller firfatining,

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 riitt tid utefr dréijsmalsrinta enligl rintelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoaveift enligt lag om ersiittning féir inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1—31/12,



Senast sex veckor fore ordinarie Mireningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna rsredovisning.
Denna bestir av firvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgéingliga fér medlemmarna minst tvii veckor fiire den féreningsstimma
pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Foreningsstimman iir bostadsrittsforeningens hisgsta beslutande organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex minader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra fireningsstimma ska hillas niir styrelzen finmer skl till det, Extra foreningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen hegirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberfitigade,
Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta ati den som inte &r medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid fireningsstimman. Ett sidant beslut dr giltizt endast om det bitriids av
samtliga ristheriittipade som #r niirvarande vid fireningsstdmman.

Styrelseledamot, revisor, representant fiir HSB, ombud, bitrden och andra stimmofunktiondrer har
alltid ritt att niirvara vid fMreningsstimman.

§ 15 Motioner

Wedlem, som dnskar visst frende behandlal péd ordinarie fireningsstiimma, ska skeililigen anmila
drendet till styrelsen [Bre mars minads utgdng,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till fGreningsstdmma ska innehilla uppgill om de drenden som sha frckomma pd
{Breningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstiimma fir utfirdas tidigast sex veckor fore
fireningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor Rire [Breningsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra féreningsstimma ska behandla friga om stadgefindring,

Kallelse anslds pd limplig plats inom hostadsriilisGreningens fastighet, Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress & kiind 1tir bostadsrittsfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstimma ska firekomma:

fireningsstimmans dppnande

val av stimmoordfiirande

anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollfirare
sodkénnande av riistlingd

friga om nirvarorditt vid freningsstimman
godk#nnande av dagordning

val av (vl justerare

val av minst tvd réstrilknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

ondl ke B L i o



|3, beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller fiirlust enligt den faststillda
balansrikningen

[4. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamster

15, beshut om arvoden och principer fir andra ekonomiska ersiittningar f8r styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av fireningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledamiiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamaot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20, wval av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter § valberedningen

22, wval av valberadning, en ledamot utses till valberedningens ordfiirande

23, wal av fullmiktige och erséittare samt dvriga representanter i HS1B

24, av styrelsen till féreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
(mationer) som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande.

Extra féreningsstimma

Pd extra fireningsstimma ska kallelsen, utiiver punkl 1-9 ovan, ange de Srenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

I foreningsstimma har varje medlem en rést. Inochar [era medlemmar bostadsein gemensamt bar de
tillsammans en rdst. Innghar en medlem flera bostadsratter 1 bostadsrittstoreningen har medlemmen en
riisl,

Medlem som inte betalat frfallen insats cller rsavgill har inle risteil

Ln medlems eitt vid fireningsstimma utfivas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens st Gretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och ghiller hidgst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far firetridas av valfritt ombud. Ombud 1&r bara {Gretréida en medlem.

Medlem [ar med[Bra et valfrid bilriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslut ulgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika réistetal den mening som stimmoordBranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fiitt de flesta riisterna. Vid lika riistetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstdmman innan valet frrdttas,

Far vissa beshut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid slulen omrdsining inte avlmnar ristsedel eller aviimnar ristsedel utan
ristningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfiranden vid fireningsstimman ska se till atc det fiirs protokoll,

1 friga om protokollets innehdll giller att;
|, ristlingden ska tas in i eller hifogas protokolled,
2. faéreningsstimmans beslut ska fdras in i protokollet, samt
3. om riistning har skett ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiiranden, om
denne inte har et protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efler [Breningsstimman ska det justerade protokollet ballas tillgéingligl hos
hostadsrittsforeningen Br medlemmarna,

Protokoll ska [Hrvaras betrvggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hisgst elva styrelseledamiter med hijgst fyra suppleanter. Av
dessa uises en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fiir HSB.
Styrelseledamiler och suppleanter viljs av fireningssidmman, Mandattiden &r hiipst tvd ar.,
Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av fGreningsstimman ska
mandatticlen e hilften, eller vid udda tal nérmast hdizre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordfBrande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig [Gr introduktion och
uthildning av medlemmar inom bostadsriflis [Breningen. Bostadsréittsfiireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fyra personer, varay minst tv styrelseledamdter, att tvd tillsammans
teckna bostadsrittsGreningens firma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen r beslutsfBr ndr er dn hilfien av hela antalet styrelseledamdler dr ndrvarande.

Som styrelsens beshut giller den mening de flesta ristande firenar sig om. Vid lika ridstetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitrfider. Néar minsta antal styrelseledaméter for beslutsfiirhet &r
nirvarande krivs enhillighet fir gilligt beslut,

En styrelseledamat som &r jivig anses som [tinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det [Gras protokall. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfiranden ftir sammantriidet, om denne inte har frt
protokollet, och av den yllerligare ledamot som styrelsen har utsetl.

Styrelseledamot har riitt att i avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ciitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar fver
méjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protakoll ska féras | nummerléljd och fdrvaras pé ett betrygeande siitt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och hiigst tre, same hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfiirbund, Svriga viiljs av fSreningsstiimman, Mandattiden #r ett fr,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen 4r avslutad cch revisionsberittelsen lEmnad
senast tre veckor fore freningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig ficklaring till ordinarie
fireningsstimma Sver gjorda anmirkningar i revisionsberitelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden dr ett ir. Valberedningen ska bestd av 1dgst tvi ledamiter. En ledamot utses av
fireningsstimman till ordfiirande i valberedningen.

Valbersdningen bereder och fireslir personer till de firtroendeuppdrag som fireningsstimman sha
tills#tra.

Valberedningen ska till fireningsstimman lgmna forslag pd arvode och foresld principer e andra
ekonomiska ersiiliningar @ stvrelsens ledaméter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfareningen ska ha fond fér yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter,

Cwerfaring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsréttsligenheten.

Bostadsrittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrin férhallandet mellan insatsen for
ldgenheten och samtliga insatser for bostadsrattsldgenheter | bostadsrittsféreningen, med avdrag for
giorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for genomftirande av underhill av bostadsriittsfireningens
fastighet,

2. arligen budgetera fiir att sikerstilla att tillriickliga medel finns fr underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsrétisfreningens egendom besilktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrttsfireningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fiirlust som kan uppstd pd bostadsrittsiBreningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebér en [Brlust ska bostadsriittsfireningen ockséd ldmna en upplysning
om vad firlusten innebér fBr bostadsriittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
alaganden, :

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Fostadsrittshavare har réitt art fi utdrag ur ligenhetsBoeckningen betrfiffande sin bostadsridtt. Utdraget
ska ange:

ldgenhetens beteckning, heldgenhet, rumsantal och dvriga ulrymmen,

dagen for Bolagsverkels registrering av den ckonomiska plan som ligger Gll grund fr
upplitelzen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen fir bostadsriillen,

vad som finns antecknat rérande pantsiitning av bostadsritten, samt

datum [tr utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadseitshavaren ska pé egen bekosinad hdlla [dgenheten i gott skick, Det innebér att
bostadsrittshavarcn ansvarar [Br att sdvil underhilla som reparera lgenheten och all bekosta
Algiirderna, Detta géller ven mark, [Urrdd, parage eller andra lagenhetskomplement som ingér i
bostadsrittsupplatelsen,

Rostadsrittshavaren biir teckna fiirssikring som omlatiar bostadsciitishavarens undechdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfireningen tecknal en
motsvarande firsikring till firman fEr bostadsriittshavaren svarar bostad srittshavaren 1 firckommande
fall for sjilvrisk och kosinaden for aldersavdrag,

Bostadsrittshavaren dr skyldig all fGlja de anvisningar som bostadsrittsforeningen limnar. For vissa
dtgarder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtpérder bostadsrittshavaren vidtar 1
ldgenheten ska alllid uifras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

I, Yiskiki pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fiir
att anbringa yiskiktet pl ett fackmissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksd ftr
fuktisolerande skikt i badrum cch vatrum,

2. lcke biirande innerviggzar.

3. lnredning i ldzenheten ach Gvriga utrymmen tillhéirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiiksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

4. Ligenhetens innerdérrar med tillhtrande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av vtterdérr samt beslag, handtag, gingjém, titningslister, brevinkast, lds och nycklar.

6. Glas i fonster och dirrar samt spriijs pa fonster och isolerglaskassett.
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Till fnster och fansterdérr hirande beslag, handtag, singjirn, titningslister samt malning,
Bostadsriittsfreningen ansvarar dock fir malning av utifrin synliga delar av
fomster/finsterdrer.

Ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den akiuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatienlés.

Eldstéder och braskaminer.

Kiksflike, kolfilterflikt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pdverka
ventilationen krdivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengéiring och
byte av filter.

Sikringsskap, samtliga elledningar 1 ligenhelen sami brytare, elullag och fasta armaturer,
Llradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

Malning av valtenburna radiatorer och viirmeledningar.

Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med balkeng, allan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren fiir renhallning
och sndskottning, Far balkong/altan svarar hostadsriittshavaren 6 malning/yibehandling av insida av
balkongrontallanfront och av golv, Milning urfiirs enligt hostadsrittsfireningens instruktioner. Om
lizenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fr dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig atl ulan drdjsmal till bostadsritisfireningen anmiila fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning som bostadsittsfireningen svarar [Hr enligl stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Hostadsriittsfareningen svarar £or att huset och bostadseiitts [Breningens fasta egendom, med undantag
{tr bostadsréitishavarens ansvar enligt § 31, dr vl underhillet och hills 1 gott skick.
Bostadsriittstireningen svarar vidare Gr underhill och reparationer av fidljande:

L.

[edningar for avlopp, viirme, gas, eleklricitel och vatten, om bostadseiittsflireningen har
fiirsett ligenheten med ledningama och dessa Ginar {ler dn en Bgenhet (s8 kallade
stamledningar).

Ledningar fér avlopp, gas, valten och anordningar fir informationséverfring som
bostadsriittsfireningen fiirsett ligenheten med och som finns 1 goly, tak,
lagenhetsavskiljande- eller birande viige,

Vattenhurna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdulstork och
viirmeledningar i ligenheten som hostadsrittstireningen firsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fie mdlning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Riékgingar (ef rdkgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, imkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Hven fir spiskipa/kiiksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

Ytterddrr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av uistrémmande
tappvatten} svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsritislagen.
Detta giiller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,



§ 34 Bostadsrittsféreningens tvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfreningen fir utfiira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir, Ett sidant beslut ska Tattas av [reningsstimma och far
endast avse dtgiird som fiiretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som bertir bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrattsidgenhet

Om ett beslut som fattats pi [Greningsstimma innebér att en lgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att foeindras eller i sin helhet behéiva tas i ansprik ay bostadseittsfiireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gdtt med pd beslutet. Om hostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till firiindringen, blir beslutet d@ndé giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
whitl med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

O bostadsriittshavaren [Grsummar sitt ansvar tr [Hgenhetens skick eller utfte en &tglrd i strid med

§ 37, sé att ndgon annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fiir omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjlper bristen sd snart som mijligt, far
bostadsrittstireningen avhjilpa bristen pi bostadsriitlshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadseittshavaren fir inte ulan styrelsens tillstind utlira en dlglird i ldgenheten som innefattar,
1. ingrepp i en bdrande konstrublion,
installation cller dndring av ledningar fiir avlopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller &ndring av anurdning fiir ventilation,
installation eller #ndring av eldstad cller rifkkanal, eller annan péverkan pé brandskyddet, eller
ndgon annan viscntlig frdindring av lHgenheten.
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Fisr en |Ggenhet som har séirskilda histariska, kulturhistoriska, miljGméssiga eller konstndrliza viirden
krdvs alltid tillstind fr en atgird som innebiir ait ett sddant viirde paverkas.

Siyrelsen fir viigra att ge tillstdnd till en drgéird endast om den &r till pltaglig skada eller oliigenhet ftir
bostadsrittsfireningen. Ett tillstind fir firenas med villkor. Om bostadscitishavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren beghira att hyresndmnden préivar frigan.

§ 38 Anviéndning av bostadsritten

Vid anvindning av Igenheten ska bostadsriilishavaren se till att de som bor § omgivningen inte ulsitts
fiir stérningar som i sidan grad kan vara skadliga fiir hillsan eller annars firsfimra deras bostadsmiljd att
de inte skdligen bér tilas. Bostadsriitishavaren ska dven i &vrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta
allt som firdras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantiir huset.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver ait dessa dligganden fullgéirs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestiker bostadsrittshavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrvmt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfiir arbete 1
ligenheten.

Bostadseittsfiireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadseéttshavaren ska folja bostadsrittsfiireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsfBreningen ge bostadsréttshavaren
tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av atl stérningarna ir sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

m bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett fBremdl 4r behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Féretridare fir bostadseiitts fBreningen har vitt att fi komma in i ldgenheten nir det behivs fir tillsyn
eller fiir att utfiira arbete som bostadsrittsfbreningen svarar fisr eller fir att avhjélpa brist nir
bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick.

Miir bostadsriitishavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nidr bostadsriitten ska tvangsfirsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att [ita ligenhelen visas pd limplig tid. Bostadsrittsfiireningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stiirre olégenhet dn niidvindigt.

Bostadsritts[Greningen har riite att komma in i ligenheten och utfiva nidvindiga atgirder fr att
utrota ohyra i huset eller pA marken,

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltride nir bostadsriitts Breningen har i till det kan
bostadsritisfdreningen anséka om stirskild handrickning vid Kronofogdemyndizgheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En hostadsriittshavare far upplita sin lgenhet i andra hand till ndgon annan far sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtyehe bér begriinsas il viss tid och ska
lamnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadarittsfireningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse lEmnas av styrelsen far bostadsriitishavaren fdndé upplata sin
ldgenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstind.

Mir en juridisk person innehar en bosladsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadseiitisBreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behiivs inte;
1. oim en bostadsritt har forvirvats vid exchkutiv [Brsiljning eller ivdngs{trséljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inle har
antagzits till medlem 1 bostadsritts[Greningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadseéitien till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

MNir samtyeke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela siyrelsen om andrabandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Rostadsritishavaren fir inte inrymma utomsticnde personer i ligenheten, om det kan medfiira men fir
bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i hostadsittsfireningen,

§ 42 Andamél med bostadsriitten

Bostadsriittshavaren fAr inte anviinda Jigenheten fir ndgot annat indamdl in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som r av avsevird betydelse fiir
bostadsrittsféreningen eller nfgon medlem 1 bostadsriitis[Breningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsréittshavare fir avsiiga siz bostadsritten tidigast efter tva fr frén upplatelsen och dirigenom

bli fri frén sina forpliktelser som bostadsritishavare, Avsigelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Sverghr bostadsriitten till bostadsrittsfireningen vid det ménadsskifie som intréffar

nirmast efter tre ménader frin avsigelsen eller vid det senare minadsskifie som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderfitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriits &r firverkad och
bostadsriittstreningen har riitt att siiga upp bostadscittshavaren till avflytining enligt faljande;



1. Dréjsmil med insats eller uppltelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor firdn det
att hostadsriittsfiireningen efter firfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med Arsaveift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om hostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgilt eller avgift fiir andrahandsupplitelse, nér del
giiller en bostadsligenhet, mer iin en vecka efter firfallodagen eller, niir det géller en lokal, mer &n
v vardagar eller firfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nadvindigt samtycke eller tillstdnd uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om ligenhelen anviinds fiir annat dndamdl &in det avsedda,

5. Inrymma vtomstiende
om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrinsfireningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsriitishavaren eller den, som [dgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet #r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiiligt drtijsmal underriitla styrelsen om att det finns ohyra i [dgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvard, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa ndgot annat sétt eller om bostadsriltshavaren eller den som
bostadsiitien #r uppléiten till i andra hand utsétter boende i omgivningen filr storningar, inle iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsréilts[Breningens ordningsregler,

8. Viigrat tilloriide
am bostadsritlshavaren inte lmnar tillictide till [4zenheten nir bostadsrattsfreningen har ré till
tilliriide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikl [ detla,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som glr uttver det han ska géra enligt
hostadsriittslagen och det masle anses vara av synnerlig vikt for bostadseiittsfreningen att
skyldigheten lullgérs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotslig eller dir brottsligl Tirfarande ingfir till en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella frbindelser mot ersdltning, eller

11. Qlovliga atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behtivligt tillstind utfte en Stgiird som anges § § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last fr av ringa
betydelse.



Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3—5, -9 ach 11
Bostadsritshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller | | om bostadsrittshavaren efier
tillsigelse sd snart som majligt vidiar rittelse.

Punkt 1-6, 7-% och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 fiirverkad fir bostadselittshavaren Anda inte skiljas frén
ldgenheten pé en sadan grund om bostadsriitishavaren vidtar dittelse innan bostadsritisféreningen har
sagl upp hostadsriinshavaren till avflytining. Detta géller inte om nyttjandevitten &r forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stirningar 1 boendet.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt & eller 9 om
bostadsritsBreningen inte har sagt upp bostadsrdtshavaren till avflyttning inom tre manader {tén den
dag di hostadsrittsforeningen fick reda pé etl frhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fiirverkad pd grund av dréijsmdl med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfireningen med anledning av detta sagt upp

bostadsriittshavaren till avlytining, far denne pa grund av drdjsmélet inte skiljas (rén ligenheten

l. om aveifien — niir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frin det atl
bostadsrittshavaren har delgetis underréitielse om méajligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats till secialnfimnden i den kommun dir ldgenheten 8 beldgen.

2. om aveiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veekor frin det all
bostadsriilishavaren har delgetts underdttelse om méjligheten att fa tillbaka ligenhelen genom
att betala avgiften inom denna 1id,

Ar det friigs om en bosladsligenhet fir en bostadsritrshavare inte heller skiljas frin Jagenhelen om
bostadsrittshavaren har varit firthindrad atl betala avgiften inom den tid som anges i fiirsta stycket [ pd
grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd omstindighet och avgiften har betalats 58 snarl det var

mijligl, dock senast nér tvisten om avhysning avgiirs i firsta inslans,

Vad som sdigs i fivrsta stycket giiller inte om bosladscittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiflen, har dsidosatt sina fisrpliktelser i 54 hiig grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bir £
behalla ligenheten.

Leslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen elier ulgdngen av den tid som anges i
tirsta stycket | eller 2.

Punki 3 och punki 11
Bostadsriittshavaren [&r heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
hostadslsgenhet, eller enligt punkt 11, om bostadseittshavaren si snart som méjligt ansdker om tillstind
hos hyresniimnden och f&r anséikan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas {viin Mgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta rinelse ska ske inom tvd minader frin den
dag dé bostadsrittsfireningen fick reda pé ett farhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet géiller vad som siigs i punkt 7 &ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanais att vidta rételse. Tillsdzelse om riittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i
andra hand.

[nnan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
siirskilt allvarliga stirningar far uppsiigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har
sagl upp bostadsritishavaren il avilyttning inom tvi minader frén det an bostadsritefiireningen fick
reda pd firhidllandet. Om det brottsliga [@riarandet har angetts till dtal eller om frundersskning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det ciusliga fSefarandet har
avslutats pd ndgot annat st

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligl nedan har skickats frin bostadsriitisfireningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har hostadsriitts [Breningen gjort vad som kriivs av den;

tillsdgelse om sirmingar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller uppllelseavpift

tillsfigelse all vidta ritelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare anghende obetalda aveifter till bostadsrittsfireningen
uppraning till juridiska personer, dédshon med flera angfiende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd 1dmplig plats inom féreningens
fastizhet, pa webbplats, genom brov eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans podkiénnande avhinda
bosladsrittsfireningens fastighet, del av fastighet cller tomtritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga [Srindringar av
bostadsriinsfireningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombygzgnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan mskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sarskilda regler fér giltigt beslut
I"&r giltigheten av filjande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen G 1S5,
1. hbeslut att &verlita bostadsrittsfiireningens fastizhet, del av (astighet eller tomitriitt,

2. beslut om Andring av bostadsritisRireningens stadygar,

Fir giltigheten av filjande beslut krdvs godkdnnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksfarbund;
3. beslut att bostadseiattsfBreningen ska triida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsriittsféreningens stadgar som inte Sverenssiimmer med av HSB
Riksfiirbund beslutade normalstadgar f6r bostadsrittsftireningar.



§ 48 Uttrédde ur HSB

Om etr beslut innebir att bostadsritsfiireningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvd pd varandra fiiljande fireningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitritts av
minst tvé tredjedelar av de riistande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsiittsfireningens stadgar och fBretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadseiittsfreningen uppliises ska dterstiende tllgdngar tillfalla medlemmarna i firhdllande till
bostadsrittslizenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BRF HAREN | NYNASHAMN
BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkiinner, for HSB Rikstirbunds rikning med stod av fullmakt, beslutet av
1158 Bostadsrittstforening Haren i Nynéshamn att antaga nva normalstadear med
anpassningar i foljande paragrafer 11, 17, 21, 22, 27.

ﬂ«,_:;_},7
Elias Tony

HSB Sodertdm ekonomiska forening
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HSB Sddertdrm ekonomisk forening godkinner beslutet av HSB Bostadsrittsfiirening
Haren i Nyniishamn att antaga nya normalstadgar med anpassningar i filjande
paragrafer 11, 17, 21, 22, 27.

................................

HSB Sadertorn ekonomisk férening



