Riksb
R ictramee

Riksbyggens BRF

AFS red OVISn | ng Nynashamnshus nr 4

Org nr: 712400-1103

2024-09-01 — 2025-08-31

Dokument-ID 09222115557563345947  {immg

Signerat AA, MS, BJ, SJ, CG, LT, PE,RB



Dagordning ordinarie foreningsstamma § 59

1.

2.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

| ARSREDOVISNING RB BRF Nynéshamnshus nr 4 Or

Stimmans 6ppnande

Faststdllande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera protokollet
Val av rostriknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framldggande av styrelsens arsredovisning
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Beslut om resultatdisposition
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Val av styrelseledamdter och suppleanter
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Val av valberedning
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Styrelsen for RB BRF Nyndshamnshus

Forvaltningsberattelse o

drsredovisning for rikenskapsdret

2024-09-01 1l 2025-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsliagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Nyndshamns Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1957-01-03. Nuvarande stadgar registrerades 2025-05-15.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Havsdrnen 5 i Nyndshamns Kommun. P4 fastigheten finns 4 byggnader med 95 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1958. Fastighetens adress dr Valthornsviagen 4—6.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i I[F. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna men
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 63
3 rum och kok 13
4 rum och kok 11

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 18
Antal p-platser 26
Total tomtarea 7483 m?
Total bostadsarea 6125 m?
Arets taxeringsvirde 83 529 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 78 942 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Gemensam laneupphandling
Riksbyggen Fastighetsskotsel och drift
Jonson & Liljehammar och Samhall Tradgardsskotsel
Nynis-Osmo LBC Snordjning

TSK Teknik och Sakerhetskonsult Viarmeanldggning
Sodertdrns Las AB Lassystem

Nynés Stadhjalp & service AB Stadning

Ellevio AB & Telge Energi AB El

Nyndshamns Kommun Vatten

SRV Atervinning AB Sophidmtning

Infometric IMD-métning

Tele 2 Kabel-TV

Obenetwork AB Bredband
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 193 tkr och planerat underhall for 100 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2025 och visar pé ett underhallsbehov

pa 1 148tkr per &r for de ndrmaste 30 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pd 187 kr/m? och
innefattar dven utgifter for ersdttningskomponenter. For att se till foreningens langsiktiga underhéllsbehov avseende
dven ersdttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan
och/eller avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer &ven pa sikt att 6ka foreningens formaga
att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 99 625

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Almberger Ordférande 2026

Malin Stenbom Vice ordférande 2027

Sofia Jarl Sekreterare 2026

Bo Johansson Ledamot 2026

Christina Gustafsson Ledamot 2027

Linda Tidell Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torbjorn Ericsson Suppleant 2027

Ursula Tysk Suppleant 2027

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Engzell Extern revisor 2026
Roland Bagge Fortroendevald revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.
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Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

-Ny varmepump pa 48 kW ir installerad och é&r i drift sedan 5 december 2024. Foreningen har nu 1200meter nya
borrhél att ta virme fran.

-Foreningen har en ny entreprendr, Samhall, for skotsel av var tradgard
-Utrymmningsvigarna ur kéllare och sutterdng har fatt battre skyltning.

-Brandsléckare har installerats i tvattkéllare och hobbyrum.

-Forrads-kallaren i 6D har lédnge varit fuktig. En avfuktningsanldggning har nu installerats.
-Léagenhetspiarmen é&r digitaliserad och finns nu pa Mitt Riksbyggen.

-Foreningen har utokat avtal med Riksbyggen med fastighetsskdtsel och drift, ersitter tidigare vicevérd.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 118 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen
uppgér till 119 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 november 2024 dé avgifterna hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att 1dmna arsavgiften
oforandrad men hoja p-platser och garage med 2% frén och med 2025-11-01.

Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 999 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt
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Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 6720 6 680 6 565 6357 6411
Resultat efter finansiella poster* 657 877 921 462 1563
Soliditet %* 23 22 21 19 18
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter* 7 7 93 7 7
bA(f:f;igslrf; tf,f/ kvm uppliten med 1 066 1 060 1 040 1007 1014
Driftkostnader kr/kvm 433 442 487 515 343
Energikostnad kr/kvm* 219 221 315 319 199
Sparande kr/kvm* 328 368 332 303 430
Rénta kr/kvm 159 134 122 100 104
Skuldséttning kr/kvm* 6991 7 064 7292 7366 7593
Eg;ﬁ:rt;‘t‘t‘fg kr/lvm upplaten med 7 430 7508 7750 7 829 8 070
Réntekéanslighet %* 7,0 7,1 7,5 7,8 8,0

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
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Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 369 331 3202226 8964 805 876 822
Disposition enl. drsstimmobeslut 876 822 —876 822
Reservering underhallsfond 1 009 000 —1 009 000

Ianspraktagande av underhallsfond =99 625 99 625

Arets resultat 657 490
Vid arets slut 369 331 4 111 601 8932252 657 490

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 9 841 627
Arets resultat 657 490
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 009 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 99 625
Summa 9 589 743

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 9 589 743

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintiakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 524 943 6 488 530
Ovriga rorelseintikter Not 3 202 608 197 917
Summa 6 727 551 6 686 447
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 820 652 -2 877 674
Ovriga externa kostnader Not 5 —436 529 —468 043
Personalkostnader Not 6 —444 129 —379 158
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1375 892 —1 282 883
Summa rérelsekostnader =-5077 201 -5 007 757
Roérelseresultat 1650 350 1678 690
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 40 868 72 491
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1033 727 —874 358
Summa finansiella poster -992 859 -801 867
Resultat efter finansiella poster 657 490 876 822
Arets resultat 657 490 876 822
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 54 200 564 54 131 398
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 2358 091 2484417
Summa materiella anliggningstillgangar 56 558 655 56 615 816
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 7500 7 500
Summa finansiella anléiggningstillgingar 7500 7500
Summa anlaggningstillgadngar 56 566 155 56 623 316
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 85395 373 141
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 126 988 116 678
Summa kortfristiga fordringar 212 383 489 819
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 3 858 897 3073675
Summa kassa och bank 3 858 897 3073 675
Summa omséttningstillgdngar 4071 280 3563 494
Summa tillgangar 60 637 435 60 186 810
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Balansrakning

10

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 369 331 369 331
Fond for yttre underhall 4111 607 3202226
Summa bundet eget kapital 4 480 938 3571557
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8932252 8 964 805
Arets resultat 657 490 876 822
Summa fritt eget kapital 9 589 743 9 841 627
Summa eget kapital 14 070 681 13413 184
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 27 479 909 34 343 278
Summa langfristiga skulder 27 479 909 34 343 278
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 18 029 119 11 646 250
Leverantorsskulder 78 422 10913
Ovriga skulder Not 16 1259 8727
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 978 046 764 458
Summa kortfristiga skulder 19 086 846 12 430 348
Summa eget kapital och skulder 60 637 435 60 186 810
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Kassaflodesanalys

1

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 650 356 1 678 690
Avskrivningar 1375892 1282 883
3026248 2961 573
Erhéllen rénta 63 785 57 980
Erlagd rinta —1 005 031 —864 335
forindringar av rovcockapial 2085 002 2155218
Kassaflode fran fordandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —26 303 —212 500
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 525754 —82 610
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 584 453 1860 113
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -1318 731 0
Investeringar i inventarier 0 -2 526 526
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1318 731 —2 526 526
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —480 500 —1 480 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —480 500 —1 480 500
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 785 222 -2 146 913
Likvida medel vid érets borjan 3073 675 5220594
Likvida medel vid arets slut 3 858 897 3073 681
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt néir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaftningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffningsvirden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen nir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstililgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 25-100
Bredband Linjar 20
Solceller Linjér 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

13

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 6 118 494 6018 264
Hyror, garage 106 512 106 512
Hyror, p-platser 76 156 75192
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -964
Rabatter —4 800 —4 800
Elavgifter 228 581 294 326
Summa nettoomsittning 6 524 943 6 488 530
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Bredband- och kabel-tv-avgifter 180 360 178 523
Ovriga ersittningar 15 065 12 707
Ovriga rorelseintékter 7183 6 687
Summa ovriga rorelseintakter 202 608 197 917
Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —99 625 —248 357
Reparationer —192 997 —185 287
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —175 200 —166 270
Forsékringspremier —148 567 —143 311
Kabel- och digital-TV =179 205 =73 412
Aterbiring fran Riksbyggen 900 300
Systematiskt brandskyddsarbete =6 060 0
Serviceavtal —24 443 -31303
Sotning -1 905 0
Obligatoriska besiktningar —4 450 —17 223
Bevakningskostnader -3 369 0
Sno- och halkbekdmpning —46 957 -93 314
Forbrukningsinventarier —7 686 —39370
Vatten —666 233 —615 237
Fastighetsel —12 257 —74 345
Medlemsel (IMD) -270272 —265 435
Uppvérmningsel (virmepumpar) -476 335 —482 232
Olja* 0 0
Sophantering och atervinning —184 318 —147 672
Forvaltningsarvode drift —321 672 —295 206
Summa driftskostnader -2 820 652 -2 877 674

*Oljeforbrukningen under éret har uppskattats till 2.2 kubikmeter.
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —285 994 —208 511
IT-kostnader -1 789 —125 257
Arvode, yrkesrevisorer —27 250 —25125
Ovriga forvaltningskostnader —90 701 —67 712
Kreditupplysningar —-1323 —54
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —18 003 -8 309
Kontorsmateriel -1 669 0
Telefon och porto -1314 —11 437
Medlems- och foreningsavgifter —2 400 -2 500
Kopta tjanster —689 0
Bankkostnader -5397 -5 138
Ovriga externa kostnader 0 —14 000
Summa ovriga externa kostnader -436 529 -468 043
Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —152 400 =53 340
Sammantridesarvoden 0 =31 906
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —216 021 —239 696
Ovriga kostnadsersittningar —1143 —1 889
Ovriga personalkostnader -1 400 0
Sociala kostnader =73 159 —52 327
Summa personalkostnader -444 123 =379 158
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Avskrivning Byggnader —-1231916 —-1223 124
Avskrivning Anslutningsavgifter —17 650 —17 650
Avskrivning Installationer —126 326 —42 109
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 375 892 -1 282 883

anlaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
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2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 38 840 70 081
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 121 162
Ovriga ranteintakter 1906 2247
Summa o6vriga réanteintdkter och liknande resultatposter 40 868 72 491
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —1033 727 —874 358
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1033 727 -874 358
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 67 301 908 67 301 908
Mark 622 500 622 500
Bredband 353 000 353 000
68 277 408 68 277 408
Arets anskaffningar
Byggnader 1318731 0
1318 731 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 69 596 139 68 277 408
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 987 159 —12 764 035
Bredband —158 850 —141 200
-14 146 009 -12 905 235
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-1231916 —-1223 124
Arets avskrivning anslutningsavgifter —17 650 —17 650
-1 249 566 -1240774
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 395 575 -14 146 009
Restvarde enligt plan vid arets slut 54 200 564 54 131 398
Varav
Byggnader 53401 564 53314 748
Mark 622 500 622 500
Anslutningsavgifter 176 500 194 150

Taxeringsvarden
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Bostider 82 400 000 77 800 000
Lokaler 1129 000 1 142 000
Totalt taxeringsvarde 83 529 000 78 942 000
varav byggnader 61436 000 55449 000
varav mark 22 093 000 23493 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installation solceller 2526 526
2 526 526 0
Arets anskaffningar
Installation solceller 0 2526 526
0 2 526 526
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2 526 526 2 526 526
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installation solceller —42 109 0
-42 109 0
Arets avskrivningar
Installation solceller —126 326 -42 109
-126 326 -42 109
Ackumulerade avskrivningar
Installation solceller —168 435 —42 109
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -168 435 -42 109
Restvarde enligt plan vid arets slut 2 358 091 2484 417
Varav
Installation solceller 2358 091 2484 417
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Not 12 Ovriga fordringar
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2025-08-31 2024-08-31
Skattefordringar 5274 294 926
Skattekonto 80 121 78 215
Summa o6vriga fordringar 85 395 373141
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rénteintakter 22 386 45303
Forutbetalda forsakringspremier 50398 47770
Forutbetalt forvaltningsarvode 33532 17 539
Forutbetald kabel-tv-avgift 15 749 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 124 6 066
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4 800 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 126 988 116 678
Not 14 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel 1 887510 1 825513
Transaktionskonto 1971 387 1248 162
Summa kassa och bank 3 858 897 3073675
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslan 45509 028 45989 528
Kortfristig del av langfristigt lan —17 548 619 —11 165 750
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —480 500 —480 500
Langfristig skuld vid arets slut 27 479 909 34 343 278
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 3,49% 2024-12-06 11 299 250,00 —11 232 500,00 66 750,00 0,00
SBAB 2,937% 2025-12-08 0,00 11 232 500,00 66 750,00 11 165 750,00
SBAB 3,69% 2026-01-14 6 556 369,00 0,00 20 000,00 6 536 369,00
SBAB 1,47% 2026-12-07 12 399 250,00 0,00 133 500,00 12 265 750,00
SBAB 3,49% 2028-11-17 3 335 409,00 0,00 60 000,00 3 275 409,00
SBAB 1,63% 2029-12-06 12 399 250,00 0,00 133 500,00 12 265 750,00
Summa 45 989 528,00 0,00 480 500,00 45 509 028,00

*Senast kinda rintesatser
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Not 16 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1259 8727
Summa évriga skulder 1259 8 727
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna sociala avgifter 36216 0
Upplupna riantekostnader 176 775 148 079
Upplupna driftskostnader 0 20 077
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1304 7519
Upplupna elkostnader 38 856 26 329
Upplupna kostnader for renhéllning 24 686 1579
Upplupna revisionsarvoden 26 000 24 500
Upplupna styrelsearvoden 115 265 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 2400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 750 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 556 194 533975
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 978 046 764 458
Not 18 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 56 146 000 56 146 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Nyndshamnshus nr 4, org.nr 712400-1103

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Nynidshamnshus nr 4 for
rakenskapséret 2024-09-01—2025-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 augusti 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrdakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillaimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar
att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
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eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhédmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller férhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Signerat RB, PE



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnaé en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Nyndshamnshus nr 4 for
rakenskapséret 2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens 6verskott eller
underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar overskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens Sverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillaimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella beddomning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens Gverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell

Extern revisor
Engzells Revisionsbyrd AB

Roland Bagge
Fortroendevald revisor
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roland.bagge@gmail.com
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ROLAND BAGGE"
Signerade 2025-12-11 13:00:45 CET (+0100)

Per Engzell (PE)
per@engzellrevision.se
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BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Per
Engzell"
Signerade 2025-12-10 10:42:00 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna for mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknarinnehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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