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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokféringslagen
skyldig att for varje dr uppritta en arsredovisning i
enlighet med drsredovisningslagen. En arsredovisning
bestar av forvaltningsberittelse, resultatrikning,
balansrakning, kassaflodesanalys samt notforteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-

och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i férvaltningsberdttelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarférhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
férandringar under aret. Dessutom ska ett antal
obligatoriska nyckeltal for att kunna folja foreningens
ekonomi och jimféra med andra finnas hér.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter
om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter.
Aven vasentliga handelser i 6yrigt under rikenskaps-
aret och efter dess utgang bor kommenteras, liksom
viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgar
av resultat- och balansrdkningen.
Féi‘valtningsberéttelsen ska innehalla styrelsens
forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader

féreningen har haft under aret. Intdkter minus

kostnader ar lika med arets overskott eller underskott.
For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa

stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa

intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
som forvintas uppkomma och dessutom skapa ut-
rymme for framtida underhadll. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

KASSAFLODESANALYS

Visar bostadsrittsforeningens férdndring i likvida
medel, alltsd "pengar in, pengar ut”. Har kan
styrelsen se hur mycket pengar (likviditet) bostads-
rattsforeningen hade vid drets bérjan samt vid édrets
slut, och féljaktligen forandringen under édret. Det
ar viktigt att en bostadsrattsférening har tillrackligt
med likvida medel, men tink pa att kassaflodet

kan paverkas kraftigt at bada héll pa grund av stora
investeringar, extraamorteringar eller nyupptagna
ldn. For en langsiktigt hallbar ekonomi ar sparande
ett battre matt. Detta finns under nyckeltalsredovis-
ningen.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nytgjandet av foreningens anliaggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvardet for en anliggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddmda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen dger.



Y | ARAREDOVRNMG =~ B

FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Ma&sen i Nynéshamn med sate i Nynédshamn org.nr. 769612-5330 far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2005. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-07-15.

Féreningen dger och férvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Nyndshamn kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Apotekaren 28 2007-04-20 2007

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam. | férsékringen ingér styrelseansvar. Hemférsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-01.

Antal Benimning Total yta m?
25 . lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 1864
1 lokaler (hyresratt) 29
25 p-platser 0
1 cykelrum 27
Totalt 52 objekt 1920

Féreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 6 st 2 rok, 6 st 3 rok, 11 st 4 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Nynashamn GA 50/100 V&g med hardgjord vagbana
Apotekaren ga:3 samt vagbelysning

Totalt 1 objekt

Transalktion 09222115557544506 1 30 Signerat JS, AHW, TV, KM, GB, MT, WL
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Styrelsens sammansaéttning

Namn Roll Fr.o.m. o T.o.m.
Jan-Erik Stark Ordférande 2014-05-31

Kerstin Norin Ledamot 2016-05-10

Tommy Wallin Ledamot 2016-05-31

Ann-Marie Hertz Wallin Ledamot 2016-05-31

Gunnel Baluch Ledamot 2023-05-25

Ingegerd Lindbladh Suppleant 2023-06-12

Ake Lennart Johnsson Suppleant 2016-05-31 2024-06-27
Martin Carlson Suppleant 2024-06-27

I tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Jan-Erik Stark, Kerstin Norin, Ann-Mari Hertz Wallin samt
Ingegerd Lindbladh.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Kerstin Norin, Jan-Erik Stark, Tommy Wallin och Ann-Marie Hertz Wallin.

Revisorer har varit: Maria Thorénius med Brita Ingegérd Lagerstrém som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Eva Christina Johnsson (sammankallande) och Margareta Medin, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-16. Pa stdmman deltog 14 réstberattigade medlemmar varav 2 med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften féréndrades fr.o.m. 2024-01-01 med +3%.

En férandring av arsavgiften med +4% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Underhallsplanen stracker sig
till 2074 och uppdateras arligen i samband med fastighetsbesiktningen. Féreningens investeringsbehov enligt
underhallsplanen ar 396 kr/kvm.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-06-24.

Ekonomin och sparandet har varit dominerande fragor, inte bara fér oss i brf.

Masen, utan fér alla nationella och internationella aktérer med lan, sparande och rantor. De tre senaste aren har Masen
tvingats hoja arsavgifterna med 3, 3, och 4 procentenheter. Styrelsen har dock gott hopp om att vi &r p& vag mot en lugnare
finansmarknad.

Ett standigt aterkommande ekonomiskt problem ar ocksa de héga kostnaderna fér el, vatten och varme. Producenterna &r alla
lokala monopol med héga avgifter. Detta kan vi inte géra nagot at.

Vi har under var/sommar/hést inlett en uppfraschning av var utomhusmiljé. Vi anlitade HSBs marktjanster och ar belatna med
resultatet.

Signerat JS, AHW, TW, KN, GB, MT, WL
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Vi har ocks& passat pa att byta jourleverantér (fastighetsjour). Fran arsskiftet 2024/25 anlitar vi Securitas.

En kort sammanfattning kan kanske ge en bild av Brf Masen: Var ekonomi &r god med en 50-arig underhallsplan som bas.

| arsavgiften ingar en bostadsréttsférsékring som 6kar medlemmarnas trygghet och fastigheterna &r val férsakrade i Folksam.
Lagg dartill det centrala laget i tatorten Nynashamn med all nédvandig service koncentrerad till i stort sett samma plats.

MEDLEMSINFORMATION

Under &ret har 4 bostadsratter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets borjan var medlemsantalet 38 och under aret har det tilkommit 4 och avgéatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 37.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 124 201 325 306 335
Skuldsattning, kr/kvm 7 567 7643 7719 7 685 7 991
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 684 7762 0 0 0
Réantekanslighet, % 7 8 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm . 240 212 176 174 166
Arsavgifter, kr/kvm © 1031 1001 972 972 972
Arsavgifter/totala intdkter, % 96 95 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1062 1041 1002 986 1016
Nettoomsattning, tkr 2011 1951 1898 1892 1894
Resultat efter finansiella poster, tkr -345 -249 -23 -37 46
Soliditet, % 68 68 68 68 68

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt 6kade
réantekostnader pa féreningens lan.

Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten &r positivt med 79 386 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 124 kr/m2.

Fér att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja avgiften med 4%. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan &r framst beroende av framtida
rantenivaer.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Tiansaktion 09222115557544506120 {m Signerat JS AHW, TW KH, GB, MT, Wi
N £
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4 769612-5330
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid

Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 32 256 000 0 0 32 256 000
Underhallsfond, kr 1722 220 0 -40 398 1681 823
S:a bundet eget kapital, kr 33978 220 0 -40 398 33 937 823
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1 934 373 -248 594 40 398 -2 142 570
Arets resultat, kr -248 594 248 594 -344 579 -344 579
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 182 967 0 -304 181 -2 487 149
S:a eget kapital, kr 31795 253 0 -344 579 31450 674

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 0 kr samt ianspréktagande skett med 40 398 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -2 182 967
Arets resultat, kr -344 579
lansprakstagande av underhallsfond, kr 40 398
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -2 487 148

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr -2 487 148

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

=~ Trarsaklion 09222115557544506130
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, 769612-5330
RESULT ATR AKNIN G . 2024-01-01 2023-01-01
. ; ik 7 7 7 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintéakter
Nettoomséttning ' Not 2 2010670 1950 755
Ovriga rorelseintékter Not 3 0 19 031
Summa Rorelseintékter 2010670 1969 786
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 253 291 -1246 513
Ovriga externa kostnader Not 5 -68 298 -65 701
Personalkostnader Not 6 -66 643 -56 380
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -539 680 539 680
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -1 927 912 -1 908 275
Rorelseresultat 82 758 61 511
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 18 577 15069
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -445 914 -325174
Summa Finansiella poster -427 337 -310 105
Resultat efter finansiella poster -344 579 -248 594
Resultat fore skatt -344 579 -248 594
Arets resultat -344 579 -248 594

o
Transaktion 09222115557544506 130 {(im Signerat JS. AHW, TW. kM, GB, MT, Wi
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BALANSRAKNING

Tillgangar
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar

Summa Materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa Finansiella anlaggningstillgangar

Summa Anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa Kassa och bank

Summa Omséttningstillgangar

Summa Tillgangar

Not 10
Not 11
Not 12

Not 13

Not 14
Not 15

Not 16

HSB Brf Masen i Nynashamn 6 (14)
769612-5330

Trarsaktion 032221 1555754450613 {@ Signeral JS, AHW, TW, K. GB, MT, Wi
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44 242 873 44 782 553
0 0
0 0
44 242 873 44 782 553
500 500
500 500
44 243 373 44783 053
1399 522 1339 547
1083 458 94 033
1502 981 1433 580
532 188 515 794
532188 515794
2035 169 1949 375
46 278 542 46 732 428
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BALANSRAKNING

2024-12-31  2023-12:31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 32 256 000 32 256 000
Fond for yttre underhall 1681 823 1722220
Summa Bundet eget kapital 33 937 823 33978 220
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 142 570 -1934 373
Arets resultat -344 579 -248 594
Summa Ansamlad f6rlust -2 487 149 -2 182 967
Summa Eget kapital 31450 674 31795 253
Skulder
Léangfristiga skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 2 209 235 7 642 592
Summa Langfristiga skulder 2 209 235 7 642 592
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 114 440 6 824 991
Leverantérsskulder 193 317 194 312
Skatteskulder Not 18 3 892 4739
Ovriga Kkortfristiga skulder Not 19 3322 3727
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 303 662 266 813
Summa Kortfristiga skulder 12 618 633 7 294 582
Summa Skulder 14 827 868 14937 174
Summa Eget kapital och skulder 46 278 542 46 732 428

Transaktion 09222115557544506130 ~ Signerat JS, AHW, TW, KN, GB, MT, WL
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat B

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

réorelsekapital

Kassafléde fran férédndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder

Summa Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 992221155575445061 30 W, KM, GB, MT, Wi
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2024-01-01 2023-01-01

e IO
82 758 61 511
539 680 539 680
539 680 539 680
18 577 15 069
-458 882 -302 958
182133 313 302
-6 408 -11 453
47 569 6 357
41 161 -5 096
223 294 308 206
0 -291 409
-291 409
-143 908 -143 908
-143 908 -143 908
79 386 -127 110
1834 011 1961 121
1913 397 1834 011
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfdringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Alim#nna vérderingsprinciper

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, dvriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.
Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som varderats
till verkligt varde.

. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjiandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgéngar for att
faststaila om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beréknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive janspraktagande av,
fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en &terstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av 1angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Fareningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inraknats.

[N

ransaktion 09222115557544506130
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella

utrangeringar och intékter och kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme

som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar sparandetalet det

underliggande kassaflodet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (bankl&n) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt méatt p& féreningens risk och finansieringsmajlighet. Nyckeltalet &r nytt fran 2023,

vardet ar inte 0 kr men historik har inte raknats ut for tidigare ar.

Réantekéanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat

om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas &rsavagift till

foreningen per kvadratmeter uppl&ten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under

rakenskapséret. Nyckeltalet &r nytt frdn 2023, vardet &r inte 0 kr men historik har inte réknats ut for tidigare ar.

Totala int&kter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har

mycket begransad relevans i en bostadsréattsférening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomséttning 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomsittning

Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 1922 088 1866 180

Hyror garage och parkeringsplatser 97 500 97 500

Ovriga primara intakter 6011 1375

Summa Bruttoomséttning 2025 599 1965 055

Hyresbortfall -14 929 -14 300

Summa -14 929 -14 300

Summa Nettoomséttning 2010670 1950 755

) 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rérelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Ovriga sekundéra intakter 0 19 031

Summa Ovriga rérelseintékter 0 19 031

Signerat IS, AHW, TW, KN, G, MT, W] ==
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -280 066 -206 888
Sné och halk-bek&mpning -44 832 -60 811
Reparationer -54 466 -107 892
Planerat underhall -40 398 -88 788
El -83 059 -105 896
Uppvarmning -223 500 -160 473
Vatten -147 222 -134 778
Sophémtning -33 389 -30 229
Fastighetsforsékring -40 481 -36 301
Kabel-TV och bredband -54 734 -57 911
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -40 750 -39725
Forvaltningsavtalskostnader -210 393 -216 822
Summa Driftskostnader -1 253 291 -1 246 513
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -5 487 -5 332
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -2 000 -2 281
Administrationskostnader -10 103 -5782
Extern revision -15 875 -12 000
Medlemsavgifter -15125 -15125
Féreningsverksamhet -16 719 -14 143
Ovriga férvaltningskostnader -2 989 -11 039
Summa Ovriga externa kostnader -68 298 -65 701
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -56 665 -46 954
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Ovriga arvoden -2 000 -2 000
Sociala avgifter -5 478 -4 926
Summa Personalkostnader -66 643 -56 380
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -538 753 -538 753
Avskrivning pa markanlaggning -927 -927
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -539 680 -539 680

anldggningstillgangar

Transaktion 09222115557544506130 AHW, TW, KN, GBE, MT Wi
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) 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réanteintékter avréakningskonto HSB 1764 1740
Ovriga ranteintékter och liknande poster 16 813 13 329
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 18 577 15 069
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -445 914 -325174
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -445 914 -325 174
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 43 698 396 43 232 156
Ingéende anskaffningsvarde mark 6 703 000 6 703 000
Ingédende anskaffningsvarde markanlaggningar 27 813 27 813
Arets investeringar 0 466 240
Summa Ackumulerade anskaffningsvarden 50 429 210 50429 210
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -5 646 656 -5106 976
Arets avskrivningar -539 680 -539 680
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 186 337 -5 646 656
Utgaende redovisat vérde 44 242 873 44 782 553
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 8 200 000 8 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 38 200 000 38 200 000
Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 16 714 000 16 714 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sakerheter 16 714 000 16 714 000
12 — Trapsaktion 09222115557544506130 @ Si S, AHW, TW, KR, GE, MT el




2024 } ARSREDOV'SN'NG HSB Brf Masen i Nynashamn 13 (14)

769612-5330

Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde 51 861 51 861

Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 51 861 51 861

Ackumulerade avskrivningar

Ing&dende avskrivningar -51 861 -51 861

Summa Ackumulerade avskrivningar -51 861 -51 861

Utgaende redovisat vérde 0 0
Not 12 Pagaende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar

Ingéende varde pagaende nyanlaggning 0 174 832
Arets investeringar 0 291 408
Omklassificering till byggnad 0 -466 240
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1381208 1318216
Ovriga fordringar 18 314 21 331
Summa Ovriga fordringar 1399 522 1339 547
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 458 94 033
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 103 458 94 033
Not 16 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
SBAB 532 188 515794
Summa Kassa och bank 532188 515794

oo,

Transaktion 0922.211555754450G130 <m9 Signerat JS, ARW, TW KK, GB, MT, Wi
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2024 ARSREDOVISNING ST
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alr\zﬁi‘?‘gri;‘;
Stadshypotek AB 1,02% 2026-09-01 1107 181 12 476
Stadshypotek AB 1,16% 2025-09-01 1148 376 9 408
Stadshypotek AB 1,02% 2026-09-01 1126170 11 640
Stadshypotek AB 4,77% 2025-09-01 4 260 865 35 880
Stadshypotek AB 3,09% 2025-12-01 3312970 38 188
Stadshypotek AB 3,09% 2025-12-01 3368113 36 316
14 323 675 143 908
Langfristig del 2 209 235
Nasta ars amortering av langfristig skuld 24116
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 090 324
Kortfristig del 12 114 440
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 143 908
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 575 632
Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgéar om 5 ar till 0
Genomshnittsrantan vid arets utgang 3,11%
Finns swap-avtal Nej
Not 18 Skatteskulder 2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 3892 4739
Summa Skatteskulder 3892 4739
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 2916 3 321
Ovriga kortfristiga skulder 406 406
Summa Ovriga skulder 3322 3727
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och féruthetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 175 894 153 399
Upplupna réntekostnader 55 283 68 251
Ovriga upplupna kostnader 72 485 45 163
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 303 662 266 813

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557544506130
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Bostadsréttsforening Mésen | Nynéshamn, org.nr. 769612-5330

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsfrening Masen | Nynéshamn for rakenskapséret 2024,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med

~ drsredovisningstagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for et
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r till-ackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och ait anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ il att gdra nagot av dstta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga felaktighster, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som inneh&ller vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder Jag proféssionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéilning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som &r
tillrackliga och andamalisenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden, Risken for att inte upptécka en vasentlig-felaktighet
till foljd av oegentligheter r hogre &n for en vésentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till ‘
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekfiviteten i
den interna kontrollen. '

e utvArderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och filhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fireningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentiiga os8kerhetsfaktorn eller,

- om sadana upplysningar &r ctillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionshevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvArderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undetliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad
av sékerhet om huruvida rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stélining,

Transaktion 09222115%557544611376
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Masen i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Nynéshamn for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till oberoende i férhallande ill foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fGr foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bed('jmning avom utdemingen ar fOI’t]Opande bedéma f@reningens ekono\’miska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i drigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder eller fsrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller fdrlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrém Maria Thorénius

Kungsbron Borevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor




ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Masen i Nyn&dshamn signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Brf Mésen i Nyndshamn signerades av féljande personer mad
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MARIA THORENIUS D

Revisor
E-signerade med BankID 2025-04-20 )

_
58]
©
W
~
Iy
(8]

P X

i) ©

iJ) o

i o

ANN-MARIE HERTZ WALLIN

Ledamot
E-signeracdle med BanklD.: 2025-04-18 ki. 20:00:26

i) O

Bank!D

KERSTIN NORIN

Ledamot
E-signerade med BankiD: 2025-04-18 ki 09.28.00

i) ©

BankiD

MARIA THORENIUS

Revisor
E-signerade med BanklD: 2025-04-20 kI 09:33 41

id e

BankiD

WILLIAM LINDSTROM

Bolagsrevisor
E-signerade med BanklD. 2025-04-23 kI 18:17°51

r X/

BankiD

HSB - dir majligheterna bor

17



EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR




EGNA ANTECKNINGAR




BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgdngssidan redovisas dels anléiggn’mgstillgéngar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt lang-
fristiga placeringar, dels omséittningstillgéngar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. P4 skuldsidan redovisas féoreningens egna
kapital, fastighetslr?m och ovriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ér avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgdngen
ir foreningens fastighet/tomtritt med byggnader
och eventuell mark.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrittsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet
och en rinta, och kan innebéra stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anliggningstillgdngar. Om-
sittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har foreningen sina likvida medel hos
HSB-foreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst
efter ett eller flera ar, ofta enligt siarskild amorterings-
plan, tll exempel fastighetslz"m.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,
till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven eventuell fond for inre
underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska drliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
bidrar till att medel finns for att trygga det framtida
underhillet av foreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt
och bundet eget kapital och paverkar inte resultat-
rakningen, se styrelsens forslag i forvaltnings-
berittelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsdtta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medfora andrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, loner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre
in de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna drsavgifter framover? Uppdaterade underhalls-
planer samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende ir viktiga. Fraga girna styrelsen om
detta dven om det inte stdr nagot i arsredovisningen.






