2015063003232

337953/15

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENINGAR

VERSION 4
HSB Bostadsrittsforening Masen i Nynishamn

Dessa stadgar har antagits vid
fdreningsstéammor 2015-04-09

och 20156-05-25

FIRMATECKNARE

=25 Lok
//27/%/'%4 ez
NAMNFORTYDLIGANDE
Jan-Erik Stark

FIRMATECKNARE
‘ g \
NAMNFORTYDLIGANDE

Kerstin Norin

HSB Sédertorns styrelse har den 17/2 2005
beslutat att delegera till VD att godkanna
stadgarna.

Nedanstdende stadgar godkannes den 276;*/5

Ulf Tapper VD HSB Sddertorn

Registrerades av Bolagsverket 2015-08-24



2015063003233

OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site
Bostadsriittsforeningens firma #r HSB Bostadsrittsforening Masen i Nynidshamn. Styrelsen har sitt siite i
Nynéshamn.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

Bostadsritisforeningen har till dndamal att i bostadstéttsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed fiimja
medlemmarnas ekonomiska iniressen, Vidare har bostadsriittsforeningen till indamal att fiimja studie- och
fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stérka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en lingsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsriatt dr den ritt i bostadsréttsforeningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfdreningen ska vara medlem i en HSB-fSrening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsréttsforeningen bdr genom eit sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitrida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadstiitt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren
och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Orm vetrlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r Sverlatelsen ogiltig,

§ 5 Rétt till medlemskap

Inttdde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #4r medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsrétt genom upplételse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsriittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergtt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medlem i FISB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergait till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt vergatt till far inte nekas intriide 1 bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf #r uppfylida och bostadsritisforeningen skiiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadslédgenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittforeningens dndamal 4t att neka
medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen. :

Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en bostadsldgenbet som inte dr avsedd f6r fritidséindamal fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsliigenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av bostadsritts{Sreningens
styrelse f8r att genom Sverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidséindamél. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsélining eller tvangsforsiljning
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om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid férviry som gors av en kommun eller ett
landsting,

§ 6 Andelsforvary
Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadslidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréften efter

fSrvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjeritisliga forvarv

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana forvéirvaren att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfbreningen har forviirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvingsforsiljas enligt
bostadsiiittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utéva bostadsrétten

Néir en bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han eller hon 4r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dédsbo efier en avliden bostadsréitishavare far utdva bostadsritten trots att dodsboet inte 4r medlem i
bostadsrittsforeningen, Tre it efter d6dsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana doddsboet att inom sex
minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att négon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsféreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt bostadsrétislagen.
En juridisk person som har pantritt i bostadstétten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller vid
exekutiv forsilining, kan tre ir efter forvérvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som inte fir
nekas medlemskap i bostadsritisforeningen, har férvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgra frdgan om medlemskap inom en ménad fidn det att skriftlig och fullstiindig
ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsréttsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap
En verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsréitten dvergétt till nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Enligt bostadsrittslagen galler siirskilda regler vid exekutiv forséiljning och tvAngsforsilining,
AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadstittsligenheterna i forhllande till lagenheternas andelstal. Arsavgiften
ska tdcka bostadsriittsforeningens l6pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge alt reservering for
underhill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns
ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som medfér 4ndring
av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de r6stande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om 4rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid utgér
dréjsmalsréinta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ers#ttning fér inkassokostnader m.m.
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I drsavgiften ingdende ersitining for véirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning. For informationsverféring kan erséttning bestimmas
till lika belopp per Ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, verltelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsitiningsavgift av bostadsritishavaren med hoigst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for dverlitelseavgift vid anskan om
medlemskap och for pants#ttningsavgift vid underritielse om pantsitining.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen f3r ta ut avgift
f6r andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
ldgenhet upplits under en del av ett r, berfiknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderméanader som léigenheten dr uppliten.,

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifier for atgiirder som bostadsréttsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsforeningens rakenskapsar omfattar tidenl januari till 31 december..

Senast vid april manads slut ska styrelsen till revisorerna Jéimna arsredovisning, Denna bestar av
forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och tilkiggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstdmman #r bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje riikenskapsér.

Extra foreningsstiimma ska héllas ndr styrelsen finner skl till det. Extra fdreningsstimma ska ocks héillas
om det skriftligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner
Medlem, som Snskar visst drende behandlat péd ordinarie freningsstimma, ska skriftligen anméla drendet
till styrelsen fSre mars ménads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fore

foreningsstémman,
Kallelse sker genom anslag p lamplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet, Skriftlig kallelse ska
enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars postadress #r kiind for bostadsréittsfSreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

1. féreningsstdmmans ppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollforare
4. godkénnande av rostiangd

5. godkdnnande av dagordning
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6. val av tva personer att jimte stimmoordfbranden justera protokollet

7. val av minst tva rostriiknare

8. friga om kallelse skett i behdrig ordning

9, genomgang av styrelsens drsredovisning

10. genomgéng av revisorernas berittelse

11, beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrdkning

12. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststiillda balanstiikningen
13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéter, revisorer,
valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av FISB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20, beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. val av fullmgktige och ersiittare samt dvriga representanter i HSB

23, av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden som angivits
i kallelsen

24, foreningsstimmans avshitande

Extra féreningsstimma
P4 extra fSreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrédde
P4 f6reningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de

tillsammans en r&st. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsréttsfsreningen har medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift hat inte rostrétt.
En medlems t#tt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som 4r medlemmens

stillforetridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett dr fran

utfirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem,
Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitride.

§ 19 Rostning
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n hélften av de avgivna résterna eller

vid lika rostetal den mening som stimmoordfSranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgirs valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstémman innan valet foriittas.

For vissa beslut kifivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ristsedel inte avldmnas eller rostsedel avlidmnas utan réstningsuppgift (s kallad blank sedel) vid sluten

omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehéll giller att;

1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska fras in i protokollet, samt

3, om r&stning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstdimman ska det justerade protokollet hallas tillgingligt hos
bostadsritisforeningen for medlemmama.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hagst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Foreningsstimman viiljer styrelsens ordfdrande och &vriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden 4r hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast hégee antal, vara ett ér,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfSrande som viljs av

féreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksé organisatir for

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen. Bostadstittsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hégst fyra personer, varav minst tva styrelseledamdéter, att tvi tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma,

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen #r beslutfor nir fler in hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som styrelsens
beslut giiller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den mening som
styrelsens ordforande bitriider. Nér minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordforanden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fidn styrelsesammantride ska foras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hogst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga véljs av foreningsstimman, Mandattiden & fram till ndsta ordinarie
foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen 4r avslutad och revisionsberiittelsen l§mnad senast den
30 april. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma &ver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga f5r medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdmma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdimma viéljs valberedning,

Mandattiden #r fram till n#sta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska best av ldgst tva ledamiter.
En ledamot utses av féreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de frtroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pé arvode och foresla principer for andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdéter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsritisforeningen ska ha fond for yttre underhail,
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Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel for ytire
underhall,

Inre fond

Bostadsriitisforeningen kan ha fond f§r inre underhall av bostadsréitsligenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden som
tilhér bostadsrittsliigenheten,

Bostadsriittsldgenhetens andel av fonden bestdms utifrin féthallandet mellan andelstalet fr ligenheten och
samtliga andelstal for bostadstittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhillsplan f6r genomfirande av underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. &rligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhdll av bostadsriattsféreningens
fastighet,

3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhéilsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det 6ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter

underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur kigenhetsférteckning

Bostadsriittshavare har viitt att fi utdrag ur Eigenhetsforteckningen betridffande sin bostadsriitt. Utdraget ska
ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fr upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritien, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitshavaren ska p& egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick, Det innebiir att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sdviill underhilla som reparera liigenheten och att bekosta atgirderna.
Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en motsvarande
forsakring tifl forman for bostadstitishavaren svarar bostadsrittshavaren [ fSrekommande fall f6r sjilvrisk
och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsriittsforeningen Imnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér informationséverforing. For vissa
atgarder i Higenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgéirder bostadsritishavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till ldagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens véiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmaissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

2. icke bdrande innerviiggar,
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3. inredning | Hgenheten och Svriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sisom kyl/fiys och tviittmaskin; bostadsréftshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstingningsventiler och i firekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning,

4, ldgenhetens innerdérrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

3, insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

6. glas 1 fonster och dorrar samt spréjs pd fénster och 1 forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fBnsterddrr horande beslag, handtag, géngjiirn, titningslister samt malning;
bostadsrittsfSreningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av fonster/fonsterdirr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverféring till de delar de #r synliga i
lagenbeten och betjiinar endast den aktuella l4genheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11, kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstéider och braskaminer,

13. kksflikt, kolfilterfliakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 4r en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,
14, s#ikringsskép, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadstitishavare férseit Ligenheten med.

Tngar i bostadsritisupplitelsen forrdd, garage eller annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar f6r dessa utrymmen som for ldgenheten enligt ovan. Detta giller
#ven mark som #r uppliten med bostadsritt.

Om ligenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som #r upplaten mex
bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méalning utfors enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
diirutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att f5lja bostadsréittsforeningens anvisningar géllande skdtsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsriittsfdreningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar f6r enligt denna stadgebestimmelse eller
enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsriittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhallet och hills i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har fdrsett lagenheten
med ledningarna och dessa tjinar fler én en ligenhet (sé kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som bostadsrittsforeningen
forsett ligenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med,

4. rokgangar (gj rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskapa/koksflikt som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ylterdorr samt i forekomimande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i bogriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i lgenheten,
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§ 34 Bostadsrittsfdreningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadsrittsforeningen far uifora reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsréttshavaren
enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far endast avse atglrd som
foretas 1 samband med omfattande underhll eller ombyggnad av bostadsriittsfSreningens hus och sotn
berdt bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foridndring av bostadsrittstigenhet
Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsriit

kommer att fordndras eller i sin helhet beh6va tas i ansprik av bostadsrattsfreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gtt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte ger sitt
samtycke till forandringen, blir beslutet #ndd giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gt med pa
det och beslutet dessutom har godkénts av hyresné#mnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i
lagenhetens skick si snart som méjligt, fir bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsréttshavarens

bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsréttshavaren fir inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora atgéird som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av lagenheten.

Styrelsen fir bara végra att medge tillstand till en Atgérd som avses i forsta stycket om dtgérden 4r till
pitaglig skada eller oldgenhet for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsrétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars fSrsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéindning av ligenheten jakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Sver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av de som hor till
bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsritishavaren som gist, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i ligenheten.
Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med ortens
sed. Bostadstittshavaren ska folja bostadstittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att
se till att stbrningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsréittshavaren séigs upp med anledning
av ait stdrningarna #r sirskilt allvarliga med héinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremdl ér behiftat med ohyra fir detta

inte tas in 1 Iigenheten.

§ 39 Tilitrade till ldigenheten

Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i liigenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsréittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist niir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for Iigenhetens skick.

Ntir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsrétten ska tvingsforsiljas &r
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pé limplig tid. Bostadsriéttsforeningen ska se till ait
bostadsrétishavaren inte drabbas av stSrre oligenhet 4n nodviindigt.

Bostadsriittsforeningen har riit att komma in i ligenheten och utféra nddvindiga atgérder for att utrota
ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte l4mnar tilltriide niir bostadsrittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen anstka om séirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.
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§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f6r sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska 1imnas om
bostadsrattshavaren har skiil f5r upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har ndgon befogad anledning
att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplételse limnas av styrelsen far bostadsrétishavaren dnda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;

+ om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvAngsforséljning enligt bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsridtten och som inte antagits till medlem i
bostadsrittsféreningen, eller

+ om lAgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till igenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nér samtycke inte behovs ska bostadscittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéiende personer i Hgenheten, om det kan medfSra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsfSreningen,

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fr inte anviinda Hgenheten for nigot annat dndamaél dn det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadstittsfireningen eller nigon medlem i bostadsriittsféreningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiiga sig bostadsriiten tidigast efter tva &r fidn upplatelsen och dérigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det m&nadsskifte som intriffar
nérmast efter tre ménader fran avstigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 Foérverkandegrunder
Nyitjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltriitts #r forverkad och
bostadsritisforeningen har riitt att stiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning enligt f5ljande;

1. Dr6jsmil med insats eller upplitelseavgift M

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvi veckor fidn det att
bostadstéttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift Hr andrahandsupplitelse

om bostadst#tishavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det gitller
en bostadslégenhet, mer 4n en vecka efter férfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer iin tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréittshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat dindamil
om ligenheten anviinds f5r annat dndamal 4n det avsedda,
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5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrittsforeningen eller annan

medlem,

6. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vérdsloshet #r vallande

till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmél
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i liigenheten bidrar till att ohyran sprids i husef,

7. Vanvard, strningar och liknande

om ligenheten p4 annat sitt vanvirdas eller om bostadsréttshavaren eller den som bostadsrétten dr uppléten
till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide till 14genheten nir bostadsrittsforeningen har riitt till tilltréide

och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltig ursike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen och

det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriittsforeningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for niiringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,

vilken utgor eller 1 vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt frfarande eller om ldgenheten anviinds
for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjandertten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Riittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestéimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt pubkt 3-5 eller 7-9 fér ske om bostadsréttshavaren later bli ait efter tillsigelse vidta

riticlse utan dréjsmél.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitien enligt punkt 1--5 eller 7-9 frverkad men sker rittelse innan bostadsrittsféreningen har

sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten pd
den grunden, Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sirskilt allvarliga storningar i
boendet.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas frén ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsréttsforeningen
inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining inom tre ménader fién den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa forhillande som avses,

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drojsmél med betalning av arsavgift eller avgift for

andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, fir denne pé grund av dréjsmélet inte skiljas frin ligenheten

1. om avgiften — nér det dr friga om en bostadslégenhet — betalas inom fre veckor ftdn det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréittelse om majligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna har limnats till
socialnimnden i den kommun dér ligenheten 4r beldgen.

2. om avgiften — nir det #r friga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att bostadsréttshavaren har
delgetts underrittelse om méjligheten att i tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadstéttshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oforutsedd omstéindighet och avgiften har betalats s3 snart det var mailigt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans, v
Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillEillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina frpliktelser i s& hog grad att bostadsyéittshavaren skiligen inte bor i
behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det dr fiiga om en bostadsliigenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drdjsmal anséker om tillsténd till upplatelsen och fir ansékan beviljad,
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran lgenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi manader fifin den
dag da bostadstiittsforeningen fick reda pa férhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om négon tillsdgelse om
rdttelse inte har skett. Tillsigelse om réittelse ska alltid ske om bostadsriitten #r upplaten i andra hand,
Innan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid sirskilt
allvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen har sagt

upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva ménader frin det att bostadsriittsforeningen fick reda pé
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har bostadsréttsforeningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvd ménader har gitt
fran det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har avslutats pa ndgot
annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av den;

1. tillsigelse om stérningar i boendet

2. tillsiigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4, tillstgelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfSreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa ldmplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtriitt

Styrelsen eller firmatecknare féir inte utan féreningsstiimmans godkinnande avhdnda
bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga frindringar av
bostadsréttsforeningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av s&dan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtritt.
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§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
1. beslut att verlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

2. beslut om #ndring av bostadsriittsféreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkidnnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsréttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,
4. beslut om #ndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB
Om ett beslut innebér att bostadsriittsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas

pA tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreningsstamman bitritts av minst tvd

tredjedelar av de rostande.
Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsrittsforeningen upplses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhdllande till

bostadsrittsligenheternas insatser,






